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VADIBAS ZINOJUMS
Darbibas veids

SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS” ir Liepajas valstspilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kura sniedz
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumus Liepajas pilséta.

SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS” (turpmak - Sabiedriba) vispargjais stratégiskais mérkis ir noteikts
2021.gada 21.janvara Liepajas pilsétas domes Iémuma Nr.9/1 “Par paSvaldibas Iidzdalibu kapitalsabiedribas”:
"Nodro$inat pieejamus, profesionalus un musdienu prasibam atbilstosus daudzdzivoklu dzivojamo mé&ju
parvaldisanas pakalpojumus, organizéjot tajas komunéalo pakalpojumu sanemS$anu un racionalu dzivojamo maju
tehniska stavokla uzlaboSanu atbilstosi dzivojamo maju ipasnieku interesém un maksatspéjai”.

Sabiedriba veic ku tehniska stavokla novertgéjumu, konsulté dzivoklu Tpadniekus un gatavo priekSlikumus Iémumu
pienem8anai majas sakartoSanas un labiekartoSanas jautdjumos dzivokla TpaSuma likuma noteiktaja kartiba.
Saskana ar 2019.gada 17.oktobra Liepajas valstspilsétas domes [@mumu Nr.384 "Par Liepajas pilsétas pasvaldibas
Tpasuma vai valdijuma esoSo dzivojamo telpu Tres maksas noteikSanu" no 2020.gada 1. jdlija Sabiedriba organizé
Tres rékinu izstradi, res ligumu slégSanu un/vai parslégsanu.

Sabiedribas filidles un parstavniecibas

Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uznému registra 1992.gada 19.maija reg.Nr. LV42103004583, juridiska
adrese Tukuma iela 1A, Liepaja, LV-3416.

Sabiedribas darbibas finansialajiem rezultatiem un finansialo stavokli

Sabiedribas organizatoriska struktlra ir izstradata atbilstoSi izvirzitajiem mérkiem un uzdevumiem, nodroSinot
sniedzamo pakalpojumu ekonomisko un socialo uzdevumu izpildi. Uz 2025.gada 31.decembri darba attiecibas ar
Sabiedribu bija 36 darbinieki. 2025.gada Sabiedribas neto ienémumi bija 1 222 550 EUR, razoSanas izdevumi 1 202
324 EUR. 2025.gada Sabiedribas darbibas rezultats ir pelna.

Sabiedriba regulari tiek vértéta klientu spéja savlaicigi norékinaties par sanemtajiem komunalajiem un parvaldisanas
pakalpojumiem. Viens no pastavigajiem darba uzdevumiem ir uzraudzit maksajumu disciplinu, veicinat iekaséjuma
pieaugumu un samazinat debitoru paradu apjomu. Klientiem, kuri kavé maksajumus, periodiski tiek nosatitas
atgadinajuma Tszinas uz vinu registrétajiem talruna numuriem.

2025.gada turpinas daliba daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas atbalsta programma, kas tiek
finanséta no Eiropas Savienibas AtveseloSands fonda AS ,Attistibas finanSu institdcija Altum". 11.06.2025.
daudzdzivoklu dzivojamai majai Grizupes ield 11 noslégts bavdarbu Iligums un uzsakti energoefektivitates
paaugstinaSanas bdvdarbi. 2025.gada ceturta ceturksni noslégti divi Granta Iligumi Energogranta projekta
dokumentacijas izstradei un apmaksai daudzdzivoklu dzivojamai majai Slimnicas ield 9 un Atmodas bulvart 12.

2025.gada pamatojoties uz Dzivoklu TpaSnieku iniciativu pienemti 449 dazadi lémumi, noslégts 143 ligums par
remontdarbiem, izsludinatas Cetrpadsmit cenu aptaujas.

2025.gada sanemts ITdzfinans&jums no AS ,Attistibas finan3u institicija Altum” - 38 627 EUR apméra. Sanemts
[Tdzfinans&jums arT no Liepajas valstspilsétas pasvaldibas par sadzives atkritumu dalitas savaksanas punkta izveides
darbiem Jelgavas iela 14, Mezu iela 55 un Celmu iela 7, kopsumma 6 000 EUR apméra.

2025.gada apmeklétas divdesmit tieSsaistes apmacibas (e-seminari, konferences, diskusijas), kas veicina personala
izglttoSanu, lojalitates un darba izpildes kvalitates paaugstinasanos.

Sabiedriba turpina pasakumu plana ievieSanu korupcijas risku novértéSanai, korupcijas riskam paklauto amatu
identificéSanai un korupcijas riska mazindSanai vai novérSanai, kas ietver darbibas ilgtermina atbilstoSi "SIA
"LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" pretkorupcijas pasakumu plans 2024.-2027.gadam". 2025.gada Sabiedriba
parskatitas Atalgojuma politika un Privatuma politika.

Informacija par batiskiem riskiem un neskaidriem apstakliem

2026.gada saglab3jas geopolitiska nenoteiktiba Eiropa, kas rada arT nenoteiktibu attieciba uz energoresursu cenam,
inflacijas dinamiku un bdvniecibas pakalpojumu izmaksam. Lai armT cenu pieauguma temps salidzindjuma ar
iepriekS&jiem gadiem ir stabilizéjies, pastav risks atkartotam svarstibam elektroenergijas, siltumenergijas un komunalo
pakalpojumu tarifos un patérina apjomos. Tas var ietekmét gan iedzivotaju maksatsp&ju, gan apsaimniekoSanas
izmaksu struktdru.

Gada inflacija 3,5 % apméra joprojam ietekméja dzivoklu Tpasnieku IEmumu pienemsSanu jaunu kreditlidzeklu
piesaistei dzivojamo maju rekonstrukcijas un atjaunoSanas darbiem.



So finandu parskatu izdo$anas bridi Sabiedribai ir zinams, ka turpinas tiesvediba ar SIA "Ekovalis Latvija", kura
Sabiedriba ir atzita pa cietuso.

Laika posma no parskata perioda pédéjas dienas lldz $o finanSu parskatu paraksti$anas datumam nav bijusi nekadi
notikumi, kuru rezultdtda Sajos finansu parskatos bdtu javeic korekcijas vai kuri btu japaskaidro Sajos finansu
parskatos.

Nakotnes izredzes un turpmaka attistiba

Sabiedriba savus mérkus Tstenos saskana ar "Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "LIEPAJAS NAMU
APSAIMNIEKOTAJS" vidéja termina darbibas stratégiju 2024.-2026.gadam. Finan3u parskats sagatavots, pienemot,
ka uznémums veiksmigi turpinds savu darbibu un attistibu 2026.gada un turpmak.

Pasakumi pétniecibas un atfistibas joma

Lai nodrosSinatu kvalitativu un operativu klientu apkalpo$anu Sabiedribai jaturpina paplasinat operativas informacijas
apmainas iespéjas ar klientiem, izmantojot elektronisko pastu un telekomunikacijas iespé&jas, informéjot par
notikumiem TpaSuma, planoto darbu veik8anu, terminiem, sapulcém, nosatot teksta zinu (SMS) vai elektronisko
véstuli.

2026.gada janvart klientiem prezentéta jauna majas lapa un klientu portals, kas tiks attistita un papildinata. Jauna
majas lapa ir atbilstoSa normativo aktu un misdienu prasibam.

Sabiedribas savu akciju vai dalu kopums

Pamatkapitala lielums ir 107 764 EUR. Sabiedribas vienigais kapitaldalu turétajs ir Liepajas valstspilsétas pasvaldiba.
FinansSu instrumentu izmantosSana

Parskata perioda Sabiedribas vadiba nav sniegusi galvojumus, kas ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli.
Priekslikumi par pelnas izlietoSanu

Valdes locekla ieteikums parskata perioda pelnu 44 058 EUR novirzit Sabiedribas iepriek8&jo gadu nesegto
zaudéjumu segSanai.

Liepaja

Valde loceklis Artis Rimma

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



FINANSU PARSKATS

1.BILANCE

AKTIVS
ILGTERMINA IEGULDIJUMI
I.NEMATERIALIE IEGULDIJUMI
2. Koncesijas, patenti, licences, preCu zimes un tml. tiesibas
Il. PAMATLIDZEKLI
1. Nekustamie 1pasumi
a) zemesgabali, Ekas un inzenierblves
6. Paréjie pamatlidzekli un inventars
lll. ILGTERMINA FINANSU IEGULDIJUMI
6. Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
APGROZAMIE LIDZEKLI
I.LKRAJUMI
1. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
1. Debitori
1. Pircéju un pasatitaju paradi
4. Citi debitori
7. Nakamo periodu izmaksas
IV. NAUDA

2025.gada 2024.gada
31.decembris 31.decembris
pielikums

10 421 295 11 334 885
6 815 062 7 746 078

3.4.1.
21 636 29 539
13 296 14 815
3.4.2. 13 296 14 815
3.4.2. 8 340 14 724
6 793 426 7 716 539
3.4.2. 6 793 426 7 716 539
3 606 233 3 588 807
5220 7 522
5220 7 522
1882 944 1819 262
602 228 660 706
1273 706 1153 208
7 010 5348
1718 069 1762 023



PASIVS
PASU KAPITALS
1. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
5. Rezerves
f) paréjas rezerves
6. lepriek$€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudé&jumi
7. Parskata gada pelna vai zaud&jumi
ILGTERMINA KREDITORI
3. Aiznémumi no kreditiestadem
4. Citi aiznémumi
ISTERMINA KREDITORI
3. Aiznémumi no kreditiestadem
4. Citi aiznémumi
5. No pirc&jiem sanemtie avansi
6. Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
10. Nodokli un valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas
11. Pargjie kreditori
12. Nakamo periodu ienémumi
14. Uzkratas saistibas

2025.gada
31.decembris

2024.gada
31.decembris

pielikums
10 421 295 11 334 885
- 592 241 636 299
107 764 107 764
67 255 67 255
67 255 67 255
- 811318 - 835 825
44 058 24 507
6 774 970 7492 676
3.7.1. 6 757 859 7 452 145
3.7.1. 17 111 40 531
4 238 566 4 478 508
1182634 1082732
23 046 23699
179 822 176 208
163 086 295 870
58 474 62 307
249 121 246 617
95 050 105 672
2287333 2485403



2.PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS (klasificéts péc izdevumu funkcijas)

pielikums

1. Neto apgrozijums

¢) no citiem pamatdarbibas veidiem
2. Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto precu vai sniegto
pakalpojumu iegades izmaksas
3. Bruto pelna vai zaudéjumi
5. Administracijas izmaksas
6. Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
10. Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi

b) no citam personam
13. Pelna vai zaudéjumi pirms uznémuma ienakuma nodokla
14. Uznémuma ienakuma nodoklis par parskata gadu
15. Pelna vai zaudéjumi péc uznémuma ienakuma nodokla
aprékinasanas
18. Parskata gada pelna vai zaudéjumi

2025.gads 2024.gads

1222 550 1240 552
1222 550 1240 552
1202 324 1200 467
20 226 40 085
59 445 54 116
99 622 49 988
59 195 64 467
42 857 53 028
42 857 53 028
44 065 24 518

7 11

44 058 24 507
44 058 24 507




3.PIELIKUMS

3.1.FinanSu parskata sagatavoS$anas visparigie principi.

Bilance sagatavota pamatojoties uz “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” noteikto shému.

Pelnas vai zaudéjumu aprékins sagatavots pamatojoties uz shému vertikala forma (klasificéta péc izdevumu funkcijas).
Pelnas vai zaudéjumu aprékina sagatavo$anai izmantotas shémas nav mainitas salidzindjuma ar iepriek3&jo parskata
gadu.

Sagatavojot bilanci, pelnas vai zaud&jumu aprékinu, katram postenim noraditi attiecigo kartéja parskata gada un art
iepriek3eja parskata gada skaitli.

Finan3u parskats sagatavots saprotami un atbilstosi “Gramatvedibas likumam?”, “Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam” un citiem gramatvedibu un gada parskatus reglamentéjoSiem normativajiem aktiem. Finan$u parskats
sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem), saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai
zaudéjumiem.

3.2.Gramatvedibas politikas atbilstiba pienémumam, ka sabiedriba darbosies turpmak.

FinanSu parskats sagatavots atbilstosi Sadiem visparigajiem principiem:

Tiek pienemts, ka sabiedriba darbosies arT turpmak (darbibas turpinaSanas princips);

Izmantota ta pasa gramatvedibas politika un novértéSanas metodes, kuras izmantotas iepriek$éja parskata gada;
Finandu parskata posteni atzisti un noveértéti, izmantojot piesardzibas principu, jo Tpasi ievérojot 8adus nosacijumus:
-finanSu parskata ieklauta tikai Iidz bilances datumam iegdito pelnu,

-nemtas vera visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas raduSies parskata gada vai
iepriek3ejos gados, arT tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances datumu un dienu, kad gada parskats parakstits;
-aprékinatas un nemtas véra visas aktivu vértibas samazinaSanas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai parskata
gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem;

Bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkraSanas principa, proti, ienémumi un
izdevumi noradtti, nemot véra to raanas laiku, nevis naudas sanems$anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie
ienémumi un izdevumi noraditi neatkarigi no maksajuma vai rékina sanems$anas datuma;

Izmaksas saskanotas ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos;

Katra parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditds summas (sdkuma atlikumi) atbilst tajos paSos
bilances postenos noraditajam summam iepriek8&ja parskata gada beigas (beigu atlikumi);

Bilances aktlva un pasiva posteni noveértéti atseviski;

Jebkads ieskaits starp bilances aktiva un pasiva posteniem vai pelnas vai zaud&jumu aprékina ienémumu un izdevumu
posteniem netiek piemérots;

Bilances un pelnas vai zaudé&jumu aprékina postenos summas noraditas, nemot véra saimniecisko darTjumu saturu un
batibu, nevis tikai juridisko formu.

3.3.Gramatvedibas vispariga politika.

Sabiedriba dokumentéjusi un gramatvediba konsekventi ievérojusi gramatvedibas politiku.

Gramatvedibas politika izvéléta, ievérojot $adus nosacijumus:

-gramatvedibas politika atbilst likuma noteiktajai prasibai, ka finanSu parskatam jasniedz patiess un skaidrs priekSstats
par sabiedribas lidzekliem (aktiviem), saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaud&jumiem;

-gramatvedibas politika nav pretruna ar gramatvedibu un gada péarskatus reglamentéjoSajiem, ka ar1 citiem
normativajiem aktiem par attiecigo saimniecisko darijumu, faktu, notikumu vai finansu parskata postenu atspogulosanu,
uzskaiti un novértésanu.

Sabiedriba maina gramatvedibas politiku tikai tad, ja:

-ir mainijies normativais reguléjums;

un skaidru priek3statu;

-gramatvedibas politikas maina nodrosina ticamu un atbilstoSaku informaciju par attiecigo saimniecisko darijumu, faktu
un notikumu vai apstak|u ietekmi uz sabiedribas finansialo stavokli, pelnu vai zaudéjumiem un naudas plasmu.

Parskata gada nav veiktas batiskas izmainas gramatvedibas politika, ka rezultata finanSu parskatu nav ietekmé&jusas
izmainas gramatvedibas politika.

Gramatvedibas aplése un tas maina.

Sabiedriba veic gramatvedibas aplési pamatlidzeklu nolietojuma summas un uzkrdjumu summas
novértésanai, un citos izdevumu vai ienémumu  veidu summu  novértéSanai, ka arm citos
gadijumos, kad Sada aplése nepiecieSama, lai novértétu parskata gada pelnas vai zaudéjumu aprékina vai bilancé
ieklaujamas summas lielumu. Sabiedriba maina gramatvedibas apl€si, ja turpmaku notikumu ietekmé mainas apstakli,
kas bija par pamatu [ldz$inéjai aplései, vai ir ieglta jauna informacija.

KlGdu labojumi.

Batisku kladu, kas radusies un atklata parskata gada vai gada parskata sagatavoSanas laika, labo Iidz gada parskata
parakstiSanas dienai, korigéjot attiecigos finansu parskata postenus.

Ja parskata gada vai gada parskata sagatavoSanas laika atklata iepriek$éjos parskata gados radusies batiska klida, to
labo $adi:

-ciktal tas iespéjams, nosaka klidas ietekmi uz attiecigo iepriek$€jo gadu finanSu parskatu postenu raditajiem un tas
kopéjo ietekmi;

-korigé kludas ietekmétos aktiva, paSu kapitala, uzkrajumu vai kreditoru postenu atlikumus bilancé parskata gada



sakuma;
-ciktal tas iespé&jams, korigé paréjos salidzinamos raditajus parskata gada sakuma.

lespéjamas saistibas un iespéjamie aktivi.

lespéjamas saistibas, kas varétu rasties konkréta pagatnes notikuma (pieméram, sniegta galvojuma) sakara, nav
ieklautas bilance.

lespéjamie aktivi, kas varétu rasties konkréta pagatnes sakara, nav ieklauti bilancé.

FinanSu nomas un operativas nomas darijumi.

Nomas darfjumi uzskaititi un noradtti finansu parskata atbilstoSi nomas klasifikacijai.

Nomas klasifikaciju par operativo vai finanSu nomu nosaka nomas darfjuma saturs un bdtiba, nevis tikai nomas liguma
juridiska forma.

Noma klasificéta par operativo nomu vai finanSu nomu tas uzsakSanas datuma. Ja noma klasificéta par finanSu nomu,
tad nosaka nomas termina sakuma bilancé atzistamas summas.

Noma klasificéta par finanSu nomu, ja ta péc batibas nodod nomniekam visus Tpasuma tiestbam raksturigos riskus un
atlidzibas un ja ta atbilst vismaz vienam no §adiem nosacijumiem:

-nomata aktiva Tpasuma tiesibas tiks nodotas nomniekam Iidz nomas termina beigam;

-nomas termins$ ietver bdtiski lielako dalu no aktiva lietderigas lietoSanas laika pat tad, ja paSuma tiesibas netiek nodotas;
-iznomatie akftivi ir tik specifiski, ka tos, batiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks.

Par finanSu nomu ir uzskatams art aktiva Tres ligums ar izpirkuma tiestbam, kura ieklauts noteikums, kas Trétajam dod
iespéju, izpildot noteiktus nosacijumus, iegt aktiva Tpasuma tiesibas.

Noma klasificéta par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam visus TpaSuma tiestbam raksturigos riskus un atlidzibas.
Ja noma ir klasificéta par finanSu nomu, tad nomnieks atzist nomato aktivu ilgtermina ieguldijumu sastava attiecigaja
bilances postent un tada pasa summa atzist ilgtermina un 1stermina kreditoru saistibas.

Papildus nomas maksajumus (pieméram, procentu maksajumus) ieklauti izmaksas taja parskata gada, kad tie radusies.
Ja nomnieks nomataja aktiva ir veicis ieguldijumus (pieméram, rekonstrukciju, uzlabo$anu vai atjauno$anu), tad $adas
izmaksas atzitas bilances postent "ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos" un aprékina nolietojumu nomas
termina laika.

3.4 ligtermina ieguldtjumi.

3.4.1.Nematerialo ieguldijumu uzskaite.

Sabiedriba atzist nematerialos ieguldijumus — bezkermeniskas lietas, kas nav finanSu aktivi un atbilst abiem Sadiem
klasifikacijas kritérijiem:

-tas iespéjams noskirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomat vai apmaintt (individuali vai kopa ar
citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radu$as no Iiguma vai citdm tiestbam neatkarigi no ta, vai $is tiesibas ir nododamas vai
noskiramas no sabiedribas vai no citam tiestbam un pienakumiem,

-tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no 3o lietu turéSanas tiks sanemti saimnieciskie
labumi.

Ja ir Saubas par to, vai aktivs, kuru sabiedriba iegadajusies vienlaikus ar pamatlidzekli, atbilst nematerialo ieguldijumu
klasifikacijas kritérijiem, noskaidro, vai pamatiidzeklis var darboties bez $a aktiva. Ja datorprogramma nav attieciga
pamatlidzekla neatnemama sastavdala, tad ST datorprogramma tiek uzskatita par nematerialo ieguldijumu objektu.

3.4.1.Nematerialie ieguldijumi (tabula)

Koncesijas, patenti,

Nematerialie ieguldijumi licences, precu zimes un

tml. tiesibas
legades izmaksas (pasizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada sakuma 128 398
legades izmaksas (pasizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada beigas 128 398
Vértibas samazinajuma korekciju kopsumma parskata gada sakuma 128 398
Vertibas samazindjuma korekciju kopsumma parskata gada beigas 128 398

3.4.2.Pamatlidzekli.
Par pamatiidzeklu objektu (turpmak — pamatlidzeklis) Sajos noteikumos uzskata katru atsevisku kustamu vai nekustamu
kermenisku lietu (turpmak — lieta) Civillikuma izpratné vai ITdzigu lietu kopumu, attiectbd uz kuru ir spéka visi Sie
nosacijumi:
-attieciga lieta vai lietu kopums atbilst sekojoSiem pamatlidzek|u klasifikacijas kritérijiem:
-tas sabiedriba tur ka 1pasnieks vai k& nomnieks saskana ar finanSu nomu, lai izmantotu pre€u razo$anai,
pakalpojumu sniegSanai, iznomasanai vai administrativa noltka (sabiedribas parvaldes vajadzibam vai citam
vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturéSanai, sabiedribas pamatdarbibai bitisku darba
droSibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes nodrosinasanai),
-t3s sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no 3o lietu turéSanas tiks sanemti
saimnieciskie labumi,



-tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

-to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls;
-attieciga lieta vai lietu kopums atbilst pamatlidzeklu atziS8anas nosacijumiem;
-attiecigas lietas vai lietu kopuma vértiba parsniedz sabiedribas gramatvedibas politika noteikto pamatlidzeklu vértibas
kritériju.

Pamatlidzeklu atziSanas nosacijumi ir $adi:

-Sabiedriba pamatlidzekli atzist taja datuma, kura ta ir parnémusi visus ar ipasuma tiesibam vai finanSu nomas liguma
paredzétajam tiestbam saistitos riskus un tiesibas uz varbdtéjiem ieguvumiem no attiecigas lietas vai lietu kopuma, ja
8aja datuma sabiedribai ir iesp&jams noteikt pamatlidzekla sakotn&jo vértibu. Nekustama TpaSuma objektu var atzit par
pamatlidzekli pirms ta ierakstiSanas zemesgramata;

-ja taja datuma, kura sabiedriba ir kluvusi par attiecigas lietas vai lietu kopuma Tpasnieci vai nomnieci saskana ar finansu
nomu, tai nav iespéjams noteikt pamatlidzekla sakotn&jo vértibu, sabiedriba pamatlidzekli atzist vélak — taja datuma,
kad tai ir iespéjams noteikt pamatlidzekla sakotnéjo vértibu.

-Sabiedriba gramatvedibas politika noteikusi pamatlidzek|u vértibas kritériju 350 EUR, kuru parsniedzot sabiedriba atzist
aktivu par pamatlidzekli.

Sabiedriba ka atseviSku pamatlidzekli gramatvediba uzskaita katru atsevisku lietu:

-konkrétas lietas dalu vai detalu, kura nepiecieSama §Ts lietas darbibas nodroSinaSanai un tiek nomainita tas darbibas
vai lieto8anas laik3, ja 8T dala vai detala atbilst pamatlidzeklu klasifikacijas un vértibas kritérijiem, pamatlidzeklu atzi8anas
nosacijumiem un tam ir at3kirigs lietderigas lietoSanas laiks.

Pamatlidzekli bilancé noraditi neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotnéjas vértibas vai citas uzskaites
vértibas, ar kuru péc sakotnéjas vértibas noteikSanas aizstaj So vértibu, atskaitot uzkrato nolietojumu un visus veiktos
vertibas norakstijumus. Par uzkrato nolietojumu uzskata nolietojumu, kas pamatiidzeklim aprékinats no datuma, kad to
iespéjams izmantot paredzétajiem mérkiem (vai no ndkama ménesa pirma datuma péc td ménesa, kad pamatlidzekli
iesp&jams izmantot paredzétajiem mérkiem), Iidz bilances datumam, ieskaitot nolietojuma summas korekcijas (ja tadas
ir bijusas).

Pamatlidzeklu sakotné&jas vertibas noteikSana.

Pamatiidzekli pienem gramatvedibas uzskaité atbilstoSi ta sakotngjai vértibai — iegades izmaksam vai razoSanas
paSizmaksai, vai TpaSos gadijumos (pieméram, ja pamatlidzeklis iegits apmainas darijuma vai ka finan$u palidziba,
ziedojums vai davinajums) citai vértibai, ko var ticami noteikt.

Pamatlidzekla iegades izmaksas ieklauj uz pamatlidzekli tieSi attiecinamas izmaksas:

-pirk8anas cenu (atskaitot sanemtas atlaides), muitas nodokli un citus ar pirkumu saistitus neatskaitamus nodoklus un
nodevas;

-izdevumus, kas tiedi saistiti ar pamatlidzek|a piegadi lldz izmantoSanas vietai un sagatavoSanu paredzétajiem mérkiem
un kas radusies I1dz bridim, kad pamatlidzeklis ir sagatavots paredzétajam mérkim.

Pamatiidzekla raZzo8anas paSizmaksa ieklauj ta izgatavoSanai izlietoto izejvielu un paligmaterialu izmaksas, personala
izmaksas un citas uz pamatlidzekli tiesi attiecinamas izmaksas.

Ja sabiedriba veic darbibas, kas nav tieSi nepiecieSamas pamatlidzekla izveido8anai, tad ar §Tm darbibam saistitos
ienémumus un izmaksas atzist ta parskata gada pelnas vai zaudéjumu aprékina, kura 3Ts darbibas veiktas.

Izmaksu ieklauSanu pamatlidzekla vértiba partrauc ar bridi, kad pamatlidzeklis ir sagatavots paredzétajam meérkim.
Turpmakas izmaksas, kas saistitas ar pamatlidzekla izmanto$anu vai turpmako parvietoSanu, neieklauj pamatlidzekla
vértiba.

Pamatlidzeklu uzskaite un novértéSana péc sakotnéjas vértibas noteikSanas

Péc sakotnéjas vertibas noteikS8anas pamatlidzekla sakotn&jo vértibu:

-palielina par ta uzlaboSanas (atjauno$anas vai rekonstrukcijas) izmaksam, kuras radusas, pamatiidzeklim pievienojot
vai nomainot dalas vai detalas, un kuras batiski palielina ta razoSanas potencialu vai pagarina ta ekspluatacijas laiku;
-samazina par izslégtas pamatlidzekla dalas vai detalas bilances vértibu. Pamatlidzekla sakotné&jo vertibu samazina par
izslégtas pamatlidzekla dalas vai detalas amortizétas aizstaSanas izmaksam, ko aprékina, atskaitot no jaunas dalas vai
detalas uzskaites vértibas aplésto nolietojuma kopsummu par laikposmu, kura tika izmantota izslégta dala vai detala.
Pamatlidzekla uzturéSanai izlietotas rezerves dalas un paligmaterialus noraksta izdevumos taja parskata gada, kura tie
izlietoti.

Tada pamatlidzek|a sakotnéjo vértibu, kura lietderigas lietoSanas laiks ir ierobezots, pakapeniski noraksta izdevumos.
Pamatlidzekli novérté atbilstoSi zemakajai vértibai, ja ir ievéroti abi Sie nosacijumi:

-pamatlidzekla vértiba bilances datuma ir zemaka par summu, kas apréekinata, no ta sakotné&jas vertibas atskaitot uzkrato
nolietojumu;

-sagaidams, ka vértibas samazinajums bis ilgstoSs.

Pamatiidzekla vértibas samazindjumu noraksta izdevumos taja parskata gada, kura tas konstatéts. Ja pamatlidzekla
vértibas samazinasanai vairs nav pamata, ta novértéSanu atbilstoSi zemakajai vértibai var partraukt, iegramatojot
ienémumos summu, kada tika norakstita izdevumos, kad vértibas samazinajums tika konstatéts.

Pamatiidzeklu nolietojums
Pamatiidzekla sakotn&jo vai citu uzskaites vértibu pakapeniski noraksta ta lietderigas lietoSanas laika, izmantojot
atbilstoSu pamatlidzek|u nolietojuma aprékinaSanas metodi.



Par pamatlidzekla lietderigds lietoSanas laiku pienem laikposmu (gados), kurd sabiedriba plano izmantot So
pamatlidzekli, nemot véra paredzéto lietoSanas intensitati, fizisko nolietoS8anos, tehnisko novecoSanos un likumiskos
(juridiskos) pamatlidzekla lietoSanas ierobezojumus, vai kura var sasniegt attiecigo vienibu (pieméram, izstradajumu,
darba stundu, nobraukumu kilometros) skaitu, kuru sabiedriba plano iegdt no & pamatlidzek|a.

Par pamatlidzekla nolietojamo vértibu nosaka to sakotnéjo vértibu. Likvidacijas vértiba netiek noteikta.

Sabiedriba sagatavo pamatlidzekla lietderigas lietoSanas laika gramatvedibas apléses. Minétas apléses regulari
parskata un, ja nepiecieSams, maina.

Pamatlidzekla nolietojumu sak aprékinat tad, kad pamatiidzekli iespéjams izmantot paredzétajiem mérkiem. To aprékina
ar1 tad, ja pamatlidzeklis netiek aktivi izmantots — tehniskas apkopes, remonta, rekonstrukcijas vai dikstaves laika.
Pamatiidzekla nolietojuma aprékinaSanu partrauc, ja:

-pamatlidzekla sakotnéja vai cita uzskaites vértiba vai $is vértibas un pamatlidzekla likvidacijas vértibas (ja tada
paredzama) starpiba ir pilniba norakstita;

-pamatlidzeklis tiek izslégts.

Pamatlidzeklim ar neierobezotu lietderigas lietoSanas laiku (pieméram, zemesgabalam) un pamatlidzeklim, kuram nevar
noteikt lietderigas lietoSanas laiku (pieméram, makslas prieckSmetam), ikgadéjo nolietojumu neaprékina.
Zemesgabalus, kas un inZenierbives gramatvediba uzskaita atseviski (arT tad, ja tie iegadati kopa). Ta zemesgabala
vértibas maina, uz kura atrodas €ka vai inZenierbive, neietekmé $Ts €kas vai inZenierbives lietderigas lietoSanas laiku.

Pamatiidzek|u nolietojuma aprékinasanai tiek izmantota metode:
-lineara metodi. Tas pamata ir pienémums, ka pamatlidzekla lietderiba samazinds vienmérigi, tadeél pamatlidzekla
nolietojuma gada summa ta lietderigas lietoSanas laikd nemainas.

Izvéléto nolietojuma aprékinaSanas metodi sabiedriba lieto pastavigi, iznemot gadijumu, ja batiski mainTjuSies apstakli
attaisno metodes mainu.

Pamatlidzek|u izslegSana

Pamatlidzekli izslédz no gramatvedibas uzskaites, kad tas:

-atsavinats (pardots vai apmainits, nodots finanSu noma, ziedots vai davinats, ieguldits citas kapitalsabiedribas kapitala);
-likvidéts, jo no ta lietoSanas vai atsavinaSanas nakotné vairs netiek gaiditi saimnieciskie labumi (arT zadzibas vai avarijas
rezultata).

Pamatlidzekla izslegSanu atspogulo gramatvediba taja parskata gada, kad tas atsavinats vai likvidéts.

Ar atsavinata vai likvideta pamatlidzekla izslegS8anu saistitos ienémumus un izmaksas pelnas vai zaud&jumu aprékina
postenos norada neto vértiba. Ja izslégtais pamatlidzeklis ir bijis novértéts, izmantojot parvértéSanas metodi, tad,
aprékinot pelnu vai zaud&jumus no pamatlidzekla izslégSanas, nem véra arT ienémumus, kas radusies, izslédzot no
bilances postena "ligtermina ieguldijumu parvértéSanas rezerve" 8& pamatlidzekla vértibas pieauguma summas
atlikumu.

3.4.2.Pamatlidzekli (tabula)

Zemesgabali, Pargjie
Pamatlidzekli ekas un pamatlidzekli
inZenierbdves  un inventars

legades izmaksas (pasSizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada sakuma 37 991 217 795
Atsavinasana vai likvidacija parskata gada, - 9153
legades izmaksas (pasSizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada beigas 37 991 208 642
Vértibas samazinajuma korekciju kopsumma parskata gada sakuma 23176 203 071
Parskata gada aprékinatas vertibas samazinajuma korekcijas, 1519 6 384
Vértibas samazinajuma korekciju kopsumma (atsavinas$ana, likvidacija vai parvietoSana) - 9153
Vértibas samazinajuma korekciju kopsumma parskata gada beigas 24 695 200 302

3.4.3.ligtermina finansu ieguldijumi.

ligtermina finanSu ieguldijumus novérté atbilstigi iegades izmaksam vai izveido$anas pasizmaksai. legades izmaksas ir
pirk§anas cena (atskaitot sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. IzveidoSanas
paSizmaksa ir ilgtermina finanSu ieguldijumu iegades un izveidoSanas izmaksas un citi izdevumi, kas ir tieSi saistiti ar
attieciga ieguldijuma izveidoSanu.

ligtermina finanSu ieguldijjumu objekta ar ierobezotu lietderigas lietoSanas laiku iegades izmaksas vai izveidoSanas
paSizmaksu, vai parvértéSana noteikto véertibu (ja tada ir) samazina no objekta atskaitot vértibas samazingjuma
korekcijas, ja tadas nepiecieSamas.

Ja ilgtermina ieguldijumu objekta vértiba bilances datuma ir zemaka par to vértibu, kada aprékinata saskana ar iepriek$
minétajiem nosacijumiem, un sagaidams, ka vértibas samazinajums bis ilgstoSs, attiecigajam objektam pieméro



vértibas samazinajuma korekciju, to novértéjot atbilstoSi zemakajai vértibai bilances datuma neatkarigi no ta, vai 8a
ilgtermina ieguldijumu objekta lietderigas lietoSanas laiks ir vai nav ierobeZots.

Finandu ieguldijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoSana kvalificéti ka debitori, jo faktiskie labuma guveéji ir
daudzdzivoklu maju Tpasnieki, kuri par €ku labiekartoSanu — dzivojamo maju jumtu nomainu, apkures sistémas
rekonstrukciju, balkonu un fasades remontu, dzivojamo maju atjaunoSanu norékinasies saskana ar noslégtajiem
aizdevuma ltlgumiem. Finan$u ieguldijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoSana kvalificéti ka debitori, jo faktiskie
labuma guveji ir daudzdzivoklu maju Tpasnieki, kuri par éku labiekartoSanu — dzivojamo maju jumtu nomainu, apkures
sisttmas rekonstrukciju, balkonu un fasaddes remontu, dzivojamo maju atjauno$anu norékinasies saskana ar
noslégtajiem aizdevuma ligumiem.

Sabiedriba postent “Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori” nordda dzivojamo maju kopibu paradus, kurus
Sabiedriba atgis dzivoklu Tpasnieku kopibas [Emumos noraditaja éku renovaciju projektu izbeigSanas termina, vienlaicigi
Sabiedribai atgriezot kredita maksajumus, kas nemtu dzivojamo maju kopibu varda.

Summas, kuras no atjaunoto daudzdzivoklu dzivojamo maju TpasSniekiem sanemamas vélak par 12 méneSiem péc
parskata gada beigam — klasificéti ka ilgtermina debitori.

3.4.3.ligtermina finan3u ieguldijumi (tabula)

Paréjie aizdevumi un citi

ligtermina finansu ieguldTjumi ilgtermina debitori
legades izmaksas (paSizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada sdkuma 7716 539
Veértibas palielinajumi 293 274
ParvietoSana uz citu posteni parskata gada - 1216 387
legades izmaksas (paSizmaksa, patiesa vértiba) parskata gada beigas 6 793 426

3.5.Krajumi.

Uzskaites kartiba, kadu pieméro sabiedribas 1paSuma esoSajam precém (pieméram, materiali, mazveértigais inventars,
degviela), kuras sabiedriba ka Tpasnieks tur pakalpojumu snieg$anai parastaja darbibas cikla.

Krajumu sakotnéjas vértibas noteikSana.

Krajumus sakotnéji novérté atbilstosi iegades izmaksam vai razoSanas pasSizmaksai.

Krajumu iegades izmaksas ieklauj preces vai pakalpojuma pirk8anas cenu (atskaitot sanemtas atlaides), kurai pieskaitti
ar pirkumu saistitie papildu izdevumi, ja tadi ir.

Krajumu izlietojuma un atlikumu iegades izmaksu vai razoSanas paSizmaksas noteik§anai izmanto vidéjo svérto cenu
metodi vai metodi "Pirmais iek$a — pirmais ara" (FIFO) Sabiedriba lieto vienu un to pasu krajumu izlietojuma un atlikumu
vértibas noteikSanas metodi visiem lidziga veida un lietojuma krajumiem.

Krajumu atlikumu vertibu korigé, lai tie bilances datuma bidtu novértéti atbilstosi iegades izmaksam vai razo$anas
pasizmaksai, vai zemakajam tirgus cenam bilances datuma atkariba no ta, kur$ no Siem raditajiem ir zemaks, vai ipasos
gadijumos — citai zemakajai vértibai.

Krajumu vienibu vértibu parbauda katra bilances datuma.

3.6.Debitori.

Debitoru paradu atlikumi bilancé noradtti atbilstoSi attaisnojuma dokumentiem un ierakstiem sabiedribas gramatvedibas
registros un saskanoti ar attiecigajiem debitoriem, veicot savstarpéjo atlikumu salidzinaSanu bilances datuma. Strida
gadijumos debitoru paradu atlikumus bilancé noraditi atbilstoSi sabiedribas gramatvedibas datiem.

Ja radusas Saubas par parskata gada vai iepriek$éjos parskata gados atzita debitoru parada atgtsanu, kartéja parskata
gada apSaubamas summas apméra izveidoti uzkrajumi nedroSiem paradiem, vienlaikus ieklaujot attiecigo summu ka
izmaksas pelnas vai zaudéjumu aprékina. Paradu uzskata par nedroSu, ja parads noteiktaja termina — 24 ménesu laika
nav samaksats.

Uzkrajumi nedroSiem paradiem uzskaititi gramatvediba speciala konta un izmantoti finanSu parskata debitoru paradu
postenu vértibas korekcijam bilances datuma.

Debitoru paradu atlikumus bilancé noradits neto vértiba, kas aprékinats, no 8o paradu uzskaites vértibas atbilstoSi
gramatvedibas registru datiem atskaitot nedrosiem paradiem izveidoto uzkrajumu atlikumus.

Ja parads uzskatits par bezcerigu, tas norakstits no nedroSiem paradiem izveidotajiem uzkrajumiem vai ieklauts
zaudéjumos, ja pirms tam nav bijusi izveidoti uzkrajumi.

Finandu ieguldijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoSana kvalificéti ka debitori, jo faktiskie labuma guveéji ir
daudzdzivoklu maju Tpasnieki, kuri par eku labiekartoSanu — dzivojamo maju jumtu nomainu, apkures sistémas
rekonstrukciju, balkonu un fasades remontu, dzivojamo maju atjaunoS$anu norékinasies saskana ar noslégtajiem
aizdevuma ligumiem.



Summas, kuras no atjaunoto daudzdzivoklu dzivojamo maju TpaSniekiem sanemamas tuvako 12 ménesu laikd péc
parskata gada beigam, bilancé uzradrttas Tstermina debitoru sastava postent “Citi debitori” 1 187 224 EUR apmera.

3.7.Naudas Iidzekli.

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas kasé, tekoSo bankas kontu atlikumiem un Tstermina depozitiem ar
sakotnéjo terminu I1dz 90 dienam. SabiedrTbas norékinu kontos tiek uzglabati apsaimniekoto namu iedzivotaju naudas
lTdzekli, kas samaksati par ndkamo periodu remontdarbiem vai Itdzeklu parpalikums, ko veido starpiba starp iekaséto
apsaimniekoSanas maksu un sniegto pakalpojumu un apsaimniekotdja pelnas dalas izmaksam. Gadijum3, ja
apsaimniekotas ékas iedzivotaju kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotaja mainu, tad Sabiedribai ir piendkums nodot
jaunajam apsaimniekotajam majas lfdzek|u atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotdja mainas bridi.

3.8.Kreditori

Konkrétas saistibu summas noraditas bilancé ilgtermina kreditoru un Tstermina kreditoru sastava atkariba no parada
maksaSanas vai saistibu segSanas termina. llgtermina kreditoru sastava ietvertas tas saistibu summas, kuru
maksasanas termins iestajas vélak par 12 méneSiem péc attieciga parskata gada beigdm un kuras radusas, lai finansétu
ilgtermina ieguldijumus un apgrozamos ltdzeklus vai lai segtu saistibas, un kuras nav ietveramas Tstermina kreditoru
sastava. Istermina kreditoru sastava ietvertas tas summas, kuras nomaksajamas tuvako 12 ménesu laika péc parskata
gada beigam, un citas saistibas, kas rodas uznémuma parastaja darbibas cikla.

Ja kreditors pilniba atsakds no sava prasijuma vai atsakas no sava prasijuma noteiktas dalas un kreditora parada
samazinajuma summa nav saistita ar kreditora mérki o summu ieguldit sabiedribas pamatkapitala, preti sanemot
attiecigu jaunu dalu skaitu, tad kreditora parada samazindjums uzskatams ka davingjums un tas atzists ka ienémumi
pelnas vai zaudéjumu aprékina attiecigaja parskata gada.

Kreditoru parddu atlikumus bilancé noraditi atbilstoSi attaisnojuma dokumentiem un ierakstiem sabiedribas
gramatvedibas registros un saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem, veicot savstarpéjo atlikumu salidzina$anu bilances
datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilstoSi sabiedribas gramatvedibas datiem.

Postent “Aiznémumi no kreditiestadém” un “Citi aiznémumi” uzraditas aiznémumu summas klientu daudzdzivoklu

dzivojamo maju jumtu nomainai, apkures sisttmas rekonstrukcijai, balkonu un fasddes remontam, dzivojamo maju
atjauno3anai (faktiskais aiznéméjs — dzivojamo maju iedzivotaji).

3.8.1.ligtermina kreditori

Bilances summa Samaksas termin§ Kopsumma, kas

Kreditoru postenis ilgaks par pieciem segta ar
gadiem nodroSinajumu
3. Aiznémumi no kredttiestadém 6 757 859 2984 590 6 757 859
4. Citi aiznémumi 17 111
6774 970 2 984 590 6 757 859

Dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinaSanas projektu realizacijai, dzivojamo €ku atjaunoSanas/parbives
darbiem no AS SEB banka un AS "Attistibas finanSu institdcija “Altum" sanemti 91 aiznémums ar atmaksas terminiem
no 2026. I1dz 2040. gadam. Piemérotas procentu likmes - 6 vai 12 méneSu EURIBOR vai SEB bankas resursu cena 60
ménesiem + pievienota likme vai fikséta likme.

3.8.2.Lai nodro$inatu banku izsniegtos aizdevumus, uz 2025.gada 31 .decembri ar AS SEB banka noslégti 89 kilas
Iflgumi, ar AS "Attistibas finanSu institdcija Altum" 2 Kilas Iigumi, saskana ar kuriem aizdevéjs ir sanémis komerckilu uz
aiznémeéja prasijuma tiesibam ka atsevisku lietu, Kilas ligumi spéka [1dz aiznéméja pilnigai saistibu izpildei.

Kilu sastava ieklauto aiznémumu no kreditiestadem neatmaksatam aiznémumu summam Sabiedriba sniegusi
nodroSinajumus EUR 26 040 389 apméra:

-ka prasijuma tiesTbas: prasijumi pret daudzdzivok|u dzivojamo maju Dzlvojamas majas parvaldiSanas Iigumiem, kas
noslégti starp dzivoklu Tpasniekiem un Sabiedribu, un dzivojamo maju Tpasnieku sapulces Iémumiem.

-blokéta nauda sabiedribas naudas kontos un sabiedribas debitoru paradiem.

3.8.3.Uzkratas saistibas.

Bilances postent "Uzkratas saistibas" noraditas skaidri zindmas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznéméjiem
par parskata gada sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma
nosacijumu vai citu iemeslu dé| bilances datuma vél nav sanemts maksaSanai paredzéts attiecigs attaisnojuma
dokuments (rékins). Sis saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja Iiguma noteikto cenu un faktisko precu
vai pakalpojumu sanems$anu apliecinoSiem dokumentiem.

Apléstas saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gada uzkratajam neizmantotdm atvalindjumu dienam
sabiedribas gramatvediba uzskaititas bilances postent "Uzkratas saistibas".



Par uzkratam saistibam parskata gada beigas tiek atziti daudzdzivoklu maju dzivoklu Tpasnieku uzkratie finanSu I1dzekli
dzivojamas majas uzturéSanai un atjauno$anai, ka art aprékinatie maksajumi, par kuriem parskata sagatavoSanas diena
vél nav sanemta samaksa.

3.9.Pelnas vai zaudé&jumu apréekins.

3.9.1.lenémumi no produkcijas vai pre€u pardoSanas un pakalpojumu snieg$anas.

Ar parskata gadu saistitie ienémumus no produkcijas vai preCu pardoSanas un pakalpojumu snieg$anas ieklauti pelnas
vai zaudéjumu aprékina postent "Neto apgrozijums".

Neto apgrozijums ir ienémumi no produkcijas vai pre€u pardo$anas un pakalpojumu snieg$anas, no kuriem atskaitita
tirdzniecibas atlaide un citas pieskirtas atlaides, ka arT pievienotas vértibas nodoklis un citi nodokli, kas tiesi saistiti ar
apgrozijumu.

lenémumus no pre€u pardoSanas un pakalpojumu snieg$anas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina izrakstiSanas
datuma uzskaitti tad, kad ir izpilditi attiecigie ien@mumu uzskaites nosacijumi.

lenémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba gtie saimnieciskie labumi, kurus sabiedriba pati sanémusi vai
sanems un kuru rezultata palielinas vai palielinasies tas pasu kapitals bilancé, iznemot gadijumus, kad pasSu kapitals
palielinas par akcionaru vai dalibnieku veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Tredas personas varda iekasétds summas netiek ieklautas sabiedribas ienémumos. Ja Sabiedriba darbojusies ka
komercagents vai starpnieks, tas ienémumi ir tikai §Ts tre§as personas maksata atlidziba par sniegtajiem komercagenta
vai starpnieka pakalpojumiem.

lenémumi no pre€u pardoSanas uzskaittti tad, kad ir ievéroti visi Sie nosactjumi:

-preces viss risks par to bojasanos vai bojaeju un visi varbitéjie ieguvumi no SIm precém ir nodoti pircéjam;
-sabiedriba spéj ticami novértét ienémumus;

-sagaidams, ka sabiedriba sanems ar darfjumu saistitos saimnieciskos labumus;

-sabiedriba spéj ticami novértét izdevumus, kas radusies vai radisies saistiba ar pre€u pardoSanas darijumiem.

3.9.2.1zdevumi.

Ar konkrétu precu pardoSanas darijumu saistitas izmaksas (art pardoto precu iegades vai razoSanas pasizmaksu vai citu
bilances vértibu) ieklautas pelnas vai zaud&jumu aprékina taja parskata gada, kura tiek ieklauti ienémumi no minéta
pardoSanas darijuma. Ja nav iespéjams ticami novértét izmaksas, kas radusas vai radisies saistiba ar konkrétu precu
pardoSanas darijumu, ien€émumi no minéta saimnieciska darjjuma netiek uzskaititi, bet jebkuru jau sanemto atlidzibu Iidz
bridim, kad raduSos izmaksu apmeérs klust zinams, norada bilancé ka saistibas pret pircéju.

3.9.3.1zsledzot, atsavinot vai likvidgjot ilgtermina ieguldijumu objektu, savstarpégji ieskaita ar minéta objekta izslégSanu
saistitos ienémumus un izmaksas. Pelnas vai zaudéjumu aprékinad noradita neto vértiba — pelna vai zaud&jumi no
ilgtermina ieguldijumu objekta atsavinaSanas, kuru aprékinata ka starpiba starp izslégta objekta bilances vértibu un ta
atsavina$anas vai likvidacijas ien@mumiem un izdevumiem.

Parskata gada izslégto, atsavinato vai likvideto ilgtermina ieguldijuma objektu saistitie bruto ienémumi un bruto izmaksas,
kuru izslég$anas, atsavinaSanas vai likvidacijas neto vértibas ieklautas pelnas vai zaud&jumu apréekina:

Bilances  Atsavnasanas Pelna vai
vértiba ienémumi zaudé&jumi no
I1zslégtie, atsavinatie vai likvidétie ilgtermina ieguldijuma objekti izsleg$anas (bruto) objekta
bridr (bruto) atsavinasanas
(neto)
Pargjie pamatliidzekli un inventars - 461 461
kopa: - 461 461

3.10.Cita informacija.

3.10.1.Vadibai nav izsniegti avansi, aizdevumi vai galvojumi.

3.10.2.Vidgjais darbinieku skaits: 38

3.10.3. Sabiedribas aktivi nav iekilati vai apgratinati ar k&du citu saistibas nodrosindjumu, iznemot 3.8.2.punktad minéto
nodroSinajumu.

3.10.4.Sabiedribas noslégtie nomas vai Tres llgumi, kuriem ir svariga nozime tas darbiba.

Sabiedribai 2020.gada 31.janvarT ar Liepajas pilsétas pasvaldibu ir noslégts Pilnvarojuma ligums par tiestbam parvaldit
daudzdzivoklu dzlvojamas majas pasvaldibai piedero$o kopipasuma dalu un ar to funkcionali saistitas ékas, blves, zemi
un zemes gabalu domajamas dalas. Sabiedriba $o uzdevumu veic, pamatojoties uz noslégtiem dzivojamo maju
parvaldisanas ligumiem.

Pamatojoties uz Pilnvarojuma ligumu, sabiedriba slédz dzivojamas telpas Tres ligumus ar pasvaldibas dzivokla TpaSuma
Trniekiem, pamatojoties uz pasvaldibas Iemumiem, izraksta rékinus, iekasé Tres maksu un maksajumus, kas saistiti ar
dzivojamas telpas lietoSanu saskana ar dzivojamas majas parvaldnieku iesniegtiem rékiniem un normativos aktos



noteiktos obligatos maksajumus un parskaita dzivojamo méaju parvaldniekiem.

Par pasvaldibai piederoSiem dzivokla TpaSumiem sabiedriba veic sanemto un izlietoto maksajumu uzskaiti, karto
gramatvedibas un debitoru uzskaiti, glaba gramatvedibas un citus dokumentus atbilstosi normativo aktu prasibam.
Pilnvarojuma Iiguma ietvaros Sabiedriba parstav pasvaldibas intereses tiesa pasvaldibai piederoSo dzivok|u jautajumos
— iesniedz prasibas pieteikumus par Tres maksas un komunalo pakalpojumu maksas piedzinu, dzivojamo telpu Tres
[lgumu izbeigSanu vai Trnieka izlikSanu no dzivojamam telpam normativajos aktos noteiktajos gadijumos, vienlaicigi
pieprasot zaud&jumu piedzinu.

3.10.5.Finan8u palidziba parskata gada nav sanemta.

3.10.6.Batiski notikumi péc bilances datuma, kuri nav ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékina:

Sabiedribai nav labvéligu vai nelabvéligu notikumu péc bilances datuma, kas attiecas uz parskata gadu, ka ari kas
neattiecas uz parskata gadu, bet var batiski ietekmét parskata gada lietotdju novértéjumu attieciba uz sabiedribas
lTdzekliem, saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaud&jumiem un naudas plismu vai lEmumu pienems$anu nakotné.
3.10.7.Vadibas ieteikums parskata perioda pelnu novirzit sabiedribas iepriek$&jo gadu nesegto zaud&jumu segSanai.
3.10.8.Citi Notikumi.

2022. gada pavasarT Krievijas Federacija saka militaru uzbrukumu Ukrainai. Reagéjot uz to, Baltijas valstis, ES un ASV
ieviesa dazadas ekonomiskas sankcijas pret Krievijas un Baltkrievijas valsts uznémumiem un atseviSkam personam.
Sabiedriba nesadarbojas ar minétajam valstim, tdpéc nav paredzams, ka pats konflikts vai jebkadi sankciju noteiktie
ierobezojumi varétu to tieSi negativi ietekmét. Pastav zinama neskaidriba attieciba uz to, kada ietekme Sim militarajam
konfliktam varétu bat uz Sabiedribas darbibu ilgtermina, kuru Sobrid vél nav iespé&jams ticami novértét. Sabiedribas
vadiba uzskata, ka ieviestie ierobezojumi batiski neietekmés Sabiedribas darbibu.

Gada inflacija 3,5% apméra, ka art Eiropas Centralas bankas Euribor kreditu likmes, kas gada nogalé gan bija
samazinajusas no 2,5% gada sdkuma Iidz 2,2%, $aja gada joprojam bitiski ietekméja dzivoklu Tpasnieku Iémumu
pienem&anu jaunu kredttlidzeklu piesaistei dzivojamo maju rekonstrukcijas un atjaunoSanas darbiem.

Namu parvaldi$ana ir liela pakalpojumu sniedzéju tirgus konkurence. Saja joma ir parvaldisanas pakalpojumu sniedzéji,
kuri dzivojamam majam izsaka parvaldiSanas piedavajumus, kas ir zemaki par reali iespéjamo cenu. Dzivoklu Tpasnieki,
pienemot Iémumu par parvaldnieka mainu un, izvéloties I&tdko cenu, neizvérté pakalpojuma faktiskds izmaksas, kas
atspogulotas parvaldnieka piedavajuma. lepriek§ minétie fakti lauj secinat, ka kapitalsabiedriba ir subjekts, kuru regulé
normativo aktu baze, un tas nelauj noteikt brivu savu cenu politiku.

Turpmako notikumu ietekme uz sabiedribas darbibu nakotné var atSkirties no vadibas pasreizeja vértéjuma.

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas Iidz ST parskata parakstiSanai nav bijusi nekadi citi notikumi, kas batu
jaatspogulo Sajos finansu parskatos vai kuru rezultata batu javeic kadi labojumi.

Liepaja
datumu skatit laika zimoga

Valdes loceklis Aris Rimma

Persona, kas sagatavojusi parskatu:
Galvena gramatvede Inga Helmane
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS” dalibniekam

Misu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata no 6. lidz
16. lapai reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

-bilanci 2025. gada 31. decembri,

-pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, ka ari

-finansu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju.

Masuprat, pievienotais finandu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS” finansialo
stavokli 2025. gada 31. decembri un par tas darbibas finansu rezultatiem gada, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, saskana ar
Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma pamatojums

AtbilstoSi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”) més veicam reviziju saskana ar Latvijas
Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti Sajos standartos, ir turpmak
aprakstiti misu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvezu €&tikas standartu padomes izstradata Starptautiska
Profesionalu gramatvezu é&tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma
ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas musu veiktajai finanSu parskata revizijai Latvijas Republikd. Més esam
ievérojusi arl Starptautiska Profesionalu gramatvezu é&tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas
pakalpojumu likuma noteiktos paré&jos profesionalas €tikas principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka misu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam.

Zinosana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

-vadibas zinojums, kas ietverts pievienota gada parskata no 4. lidz 5. lapai;

-informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa.

Misu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam par to nekada veida
apliecinajumu, iznemot to ka noradits miisu zinojuma sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu
prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai i cita informacija btiski
neatskiras no finansu parskata informacijas vai no miisu zinasanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida
bitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam,
ka cita informacija ir bltiskas neatbilstibas, mlsu pienakums ir zinot par Sadiem apstakliem. Miisu uzmanibas loka nav nakusi apstakli,
par kuriem butu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli, vai vadibas zinojums ir sagatavots saskana
ar ta sagatavosanu reglament&josa normativa akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procediram, miisuprat:

-vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta informacija atbilst finansu parskatam, un
-vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksSstatu, sagatavosanu saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu, ka ari par tadas ieksgjas kontroles sistémas uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepiecieSama, lai bitu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne klidas dé| izraisitas bitiskas neatbilstibas.
Sagatavojot finansu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu un darbibas turpindsanas principa piemérosanu, ja vien
vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai
darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavosanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Misu mérkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur klidas vai krapsanas dél izraisitas bitiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarantg,
ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata biitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapsanas vai
klidas dél, un tas ir uzskatamas par biitiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos Iémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam profesionalo
skepticismu. Més ari:

-identificgjam un izvért€&jam riskus, ka finansu parskata varétu bit krapsanas vai klidas dé| izraisitas bitiskas neatbilstibas,
izstradajam un veicam revizijas procediras $o risku mazinasanai, ka ari ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un
atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas bitiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir augstaks neka risks, ka
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netiks atklatas klldas izraisitas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltosanu, informacijas
neuzradisanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspogulosanu vai iek$&jas kontroles parkapumus;

-ieglistam izpratni par iekS&jo kontroli, kas ir bitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstosas revizijas
proceddras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$&jas kontroles efektivitati;

-izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas vadibas uzraditas informacijas
pamatotibu;

-izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz iegitajiem revizijas
pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par
Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka butiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz
finanSu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja Sada informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu.
Misu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegdti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai
apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

-izvért&jam vispargju finansu parskata struktliru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finansu
parskats patiesi atspogulo parskata pamata esosos darijumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam informaciju par planoto revizijas

apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas noverojumiem, taja skaita par btiskiem iekSejas kontroles trukumiem, kadus més
identificEjam revizijas laika.

Janis Laufmanis
SIA “L.G.B.” LZRA licence Nr.133 valdes loceklis
Zvérinatas revidents LZRA Sertifikats Nr. 132

Gustava Zemgala gatve 64-6, Riga
2026.gada 06.maijs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



	NEATKARĪGU REVIDENTU ZIŅOJUMS
	SIA “LIEPĀJAS NAMU APSAIMNIEKOTĀJS” dalībniekam
	Mūsu atzinums par finanšu pārskatu
	Atzinuma pamatojums
	Ziņošana par citu informāciju
	Revidenta atbildība par finanšu pārskata revīziju


