Sabiedribas nosaukums : SIA "Liepijas namu apsaimniekotajs"
Registracijas Nr. : 42103004583

Adrese Tukuma 1a, Liepaja
Darbibas veids Dzivojamo maju parvaldiSana
Méra vieniba: EUR

NEAUDITETS PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)
No 01.01.2023. lidz 31.12.2023.

2023.gada 2022.gada

_ Raditaja nosaukums A.ceturksnis 4.ceturksnis 2023.gads = 2022.gads
1 Neto apgrozfjums 312034 312871 1286125 1245366

Pardotas produkcijas razo$anas pasizmaksa, :

pardoto precu vai sniegto pakalpojumu |
2legadesizmaksas 319867 303052 1163222 | 1153926
3 Bruto pelna vai zaud&jumi . -7833 9819 122903 91440
5 Administracijas izmaksas o ta0s1 13236 43964 | 45110

Pargjie sabiedribas saimnieciskas darbibas é
Gienémumi ...-2es62 46103 48178 119277
fizmaksas 66362 480 116711 | 56263

Pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi
10ienémumi . 15424 6202 . 45116 25030

Pelna vai zaud&jumi pirms uznémumu ' A ;
13ienakuma nodokla ~ -99664 = 48408 56522 = 135374

U2nEm ol vk B ToaoNE o B e L .
14gadu | ..., %% . & 8 8

Pelna vai zaudé&jumi p&c uznémumu ‘ ; o

16 ienakuma nodokla aprékinasanas 48321 56492 | 135287

18 Parskata gada pelna vai zaudgjumi 48321 56492 135287




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

2023.gada neauditéta bilance

2023.gada  2022.gada

| o AkTiVS _ 31.decembris 31.decembris |
ligtermina ieguldijumi :
Il. Pamatlidzekli j
a) Zemes gabali, Ekas un inZenierblves : 16335 17855
6 Paréjie pamatlidzekli un inventars 14991 13338
Kopa pamatiidzekli 31326 31193

I gtermina finansu ieguldijumi _
6 Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori : 8538508; 89223482
‘Kopa ilgtermina finansu ieguldijumi 8538508 8922348,
ledalas kopsumma 8569834, 8953541,
Apgrozamie Tdzekli ' : |

|. Krajumi

1lzejvielas, pamatmateridli un paligmateriali , 8313 7340
‘Kopa krajumi 8313 7340
II. Debitori ? ﬁ f
1 Pirc&ju un pasititaju paradi ; 617265 591915
4 Citi debitori f 1064446 827060
7 Nakamo periodu izmaksas 3 8852 8641
Kopa debitori L 1690563 1427616
IV Naudas Iidzekli (KOPA) 2025989 2293653
ledalas kopsumma L aT24865) 3728609

Bilance = 122094699 12682150




SIA "Liep&jas namu apsaimniekotajs”

2023.gada neauditétas hilances turpinajums

 2023.gada = 2022.gada

| . _PAsivs ~ 31.decembris | 31.decembris
Pasu kapitals ' i
1 Akceiju vai dalu kapitals, pamatkapitals : 107764 107764
5Pargjas rezerves 67255 67255
Gflepriekééjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi -892316 -1027603
7 Parskata gada pelna vai zaud&jumi ' 56492 135287
Kopa pasu kapitals i -660805| 717297,
Kreditori : |
ligtermina kreditori | ;
3 Aiznémumi no kreditiestadém Q 8369791? 8205470
4 Citi aizngmumi | 64400 87384
Kopa ilgtermina kreditori g 8434191, 8292854
Tstermina kreditori '
3 Aiznémumi no kreditiestadem : 1047081 967211
4 Citi aizndmumi 23459 24006
5 No pircéjiem sanemtie avansi : 163875 163459
6 Paradi piegadatdjiem un darbuznéméjiem 170950 373817,
Nodokli un valsts socidlds apdroginasanas obligatas
10 iemaksas r 61806 59487
11 Pargjie kreditori ‘ 241582 240282
12 Nakamo periodu ienémumi 116693 144898
14 Uzkratas saistibas 2695867 3133433
Kopa Tstermina kreditori 3 4521313 5106593
ledalas kopsumma : 12955504 13399447,

Bilangce _ 12294699 12682150




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

Neauditéts pasu kapitala izmainu parskats par 2023.gadu

2023.gada 2022.gada
31.decembris  31.decembris

I. Akciju vai daju kapitdls (pamatkapitéls)

1. lepriek$éja gada bilancé noradita summa 107764 107764
3.Akciju vai dalu kapitala (pamatkapitala) pieaugums/samazinajums)

4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas 107764 107764
V. Rezerves

1. lepriek$&ja gada hilancé noradita summa 67255 67255
4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas 67255 67255

VI. Nesadalita peina

1. lepriek$&ja gada bilancé noraditad summa -892316 -1027603
3. Nesadalitas pelnas palielindjums/samazinajums 56492 135287
4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas -835824 -892316

VIl. Pasu kapitals
1. lepriek8&ja gada bilancé noradita summa -717297 -852584
3. Parskata gada bilancé noraditd summa perioda beigas -660805 -717297




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs”

Neauditéts naudas pllismas parskats

par 2023.gadu
( sagatavots, izmantojot netieSoc metodi)

(eiro)

2023.gada

2022.gada

31.decembris 31.decembris

1 3 4
I. PamatdarbTbas naudas plisma
1. Pe|na vai zaudé&jumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 56622 135374
Korekcijas:
a) Pamatiidzekl|u vértibas samazinajuma korekcijas 9138 8860
g) Paréjie procentu ien@mumi un tamlidzigi ienémumi -45116 -25030
h) ilgtermina un Tstermina finansu ieguldfjumu vértibas samazinajuma 349
korekcijas
2, Pelna vai zaud&jumi pirms apgrozamo lidzeklu un Tstermina 20544 119553
kreditoru atlikumu izmainu ietekmes korekcijam
Korekcijas:
a) Debitoru paradu pieaugums(-) vai samazinajums(+) 120893 -1251280
b) Krajumu atlikumu pieaugums (-)vai samazingjums(+) -973 3185
c) Piegadatajiem, darbuznéméjiem un paréjiem kreditoriem maksajamo -664603 -16290
paradu atlikumu pieaugums(+) vai samazinajums(-)
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma -524139 -1144832
5. lzdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem -30 -87
6.Pamatdarbibas neto naudas pliisma -524169 -1144919
IIl. leguldi$anas darbibas naudas pliisma
3.Pamatiidzeklu un nematerialo aktivu iegade -9271 -3602
7.Sanemtie procenti 45116 25030
9.lequidi$anas darbibas neto naudas plisma 35845 21428
lll. FinanséSanas darbibas naudas plisma
2.Sanemtie aizn@mumi 1279345 1976975
4 .lzdevumi aizn@mumu atmaksasanai -1058685 -924212
lll. Finans&Sanas darbibas neto naudas pliisma 220660 1052763
V.Parskata gada neto naudas plisma -267664 -70728
VI.Nauda un tés ekvivalenti parskata perioda sikuma 2293653 2364381
Vll.Nauda un tas ekvivalenti parskata perioda beigas 2025989 2293653




SIA ,Liepajas namu apsaimniekotajs"”
Neauditéts 2023.gada parskats

Pielikums

Bilance sagatavota, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma"
noteikto shému.

Pelnas vai zaudéjumu aprékins sagatavots, pamatojoties uz shému vertikala forma (klasificéts péc
izdevumu funkcijas).

Naudas plismas parskats sagatavots péc netie$as metodes.

Pasu kapitala izmainu parskats sagatavots, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma" noteikto shému.

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Apjoms % 2023.gads 2022.gads
salidzinajuma
ar 2022.gadu EUR EUR
(2/3)
1 2 8
Neto apgrozijums 103.3 1286125 1245366

Palielinajusies komisijas ienémumi par komunalo pakalpojumu rékinu administré$anu un ienémumi
par projekta vadibas pakalpojumiem renovéjamas daudzdzivoklu majas.

Pardotas produkcijas razo$anas pasizmaksa, 100.8 1163222 1153926
pardoto predu vai sniegto pakalpojumu

iegades izmaksas

Administracijas izmaksas 97.5 43964 45110
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 40.4 48178 119277
Mazaka apjoma samazinajusies izveidotie uzkrajumi nedroso debitoru paradu seg$anai.

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 209.4 115711 55263

Lielaka apjoma izveidoti uzkrajumi nedro$o debitoru paradu seg$anai, parskata gada izmaksas
norakstiti bezcerTgi debitori, izdevumi bezipadnieka &kas uzturéanai.




SIA ,Liepajas namu apsaimniekotajs”
Neauditéts 2023.gada parskats

Bilance
Aktivs
Palielinajums/ 31.12.2023. 31.12.2022.
(samazinajums) EUR EUR
%
Pamatlidzekli 0.5 31326 31193
ligtermina finansu ieguldijumi (4.3) 8538508 8922348

2024.gada atmaksajamie finansu ieguldijumi parvietoti uz posteni Debitori.

Debitori 18.4 1690563 1427616

Palielinajums saistiba ar finansu ieguldijumiem daudzdzivok|lu dzivojamo maju renovacijas, par
kuriem dzivok|u Tpasnieki norékinasies 2024.gada saskana ar noslégtajiem aizdevuma l[igumiem.

Nauda (11.7) 2025989 2293653

Samazinajums saistits ar maju finansu Iidzeklu izlietojumu maju uzturé$anai un remontdarbiem.

Pasivs
Aiznémumi no kreditiestadém un citi aiznémumi 24 9504731 0284071
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem (54.3) 170950 373817

Apmaksati iepriekS&ja parskata perioda beigds sanemtie bivnieku rékini par daudzdzivoklu
dzivojamo maju renovacijam .

Nodokli un socialas nodrosindSanas maksajumi 3.9 61806 59487

Palielindjusas budzeta iemaksajamas valsts sociadlas nodro$ind$anas maksajumu un iedzivotaju
ienakuma nodokla kopsummas.

Paré&jie kreditori 0.5 241582 240282
Uzkratas saistibas (14.0) 2695867 3133433

Samazinajums saistits ar iepriek$ uzkrato maju finansu Iidzek|u izlietojumu maju uzturé$anai un
remontdarbiem.




SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS”
Vadibas zinojums
01.01.2023. - 31.12.2023.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

SIA "LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" vispargjais stratégiskais mérkis ir noteikts 2021.gada
21.janvara Liepdjas pilsétas domes |émuma Nr.9/1 “Par pasvaldibas [ldzdallbu kapitalsabiedribas”.
"Nodrodinat pieejamus, profesiondlus un masdienu prasibam atbilstodus daudzdzivoklu dzlvojamo méju
parvaldisanas pakalpojumus, organizgjot tajas komunalo pakalpojumu sapem$anu un racionalu dzivojamo
maéju tehniska stavok|a uzlabodanu atbilstosi dzivojamo maju Tpadnieku interesém un maksatspéjai”.

Klientu skaits uz parskata beigdm ir 14 065: t.sk. 11 440 - dzivoklu Tpasnieki, 17 - telpu nomnieki,
4415 - pasvaldibas dzTvok|u Trnieki, no tiem 2608 - sabiedrTbas parvalditajas majas, 1807 - citu parvaldnieku.

Sabiedribas Zvanu centrs nodro$ina$ana klientu apkalpo$anu centralizéti — klientiem zvanot uz
vienu noradito centrales talruna numuru - 63470303. Zvanu centrs nodro$ina zvanu plismas registrésanu,
sarunu ierakstu, sasaisti ar datorprogrammu, iespéju sarunu paradresét uz darbinieku mobilajiem telefoniem.
Parskata perioda Zvanu centrd registréti 57 523 iendkosie (atbildéti 38 528) un 13 503 izejosie zvani.
Sabiedribas specialisti regulari apkopo neskaidros jautdjumus un gatavo skaidrojodu informaciju. Atskaites
periodd dokumentu aprité registréti 3 121 ienakosie un 1 023 izejosie dokumenti. Papildus sagatavoti un
izsQtiti 27 249 pazinojumi - Tszinas noteiktdm klientu grup@m konkrétu jautdjumu aktualizé$anai,
galvenokart, par rékinu samaksas kavé$anu, par Gdens padeves partraukumiem, par planotadm iedzlvotaju
sapulc&m, par siltumenergijas padeves partraukumiem.

Parskata perioda turpinas Liepajas valstspilsétas pasvaldibas TpaSuma esoso neprivatizéto dzivok|u
Tres llgumu aktualizés$ana. 12.ménesos nodrosinata 846 Liepédjas valstspilsétas pasvaldibas Tpasuma esoso
neprivatiz&to dzlvok|u Tres Ilgumu sl&gSana vai parslégsana.

Dzivojamo maju parvadiSanu veic astoni namu pérzini. Namu parzini organizé& &ku un citu bavju
parvaldisanu, tam piegulo$o teritoriju, funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu un vides objektu uzturésanu
tehniska kartiba, atbilstodi spéka eso$ajam normativajam regul&umam. Organizé&jot parvaldi$anad esoso
dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieku, maju kontaktpersonu, valdes loceklu balsojumus parskata perioda
apspriesti un pienemti 406 dazadi IEBmumi, noslégti 144 llgumi par remontdarbiem, izsludinatas astonas cenu
aptaujas.

No Liepajas valstpilsétas padvaldibas sanemts [Tdzfinans&jums divu (Atmodas bulvarT 12A un Karklu
iela 3) sadzives atkritumu dalitas savaks$anas punktu izveidei - 1 600 EUR apméra.

Turpinds daliba energoefektivitdtes uzlabo$anas un pérejai uz atjauncjamo energoresursu
tehnologiju izmantoSanu atbalsta programma, kas tiek finanséta no Eiropas Savienibas Atvese|o$anas
fonda. Ceturta ceturksnT turpinas daudzdzivoklu dzivojamas majas Dzintaru ield 97/99 atjauno$anas darbi.
Piecas adresés (Aldaru iela 8, Grizupes iela 93, E.Veidenbauma iela 4A, Spidolas iela 2 un Ventas iela 6)
noslégusies €ku energoefektivitdtes paaugstind$anas pasakumi.

Parskata perioda sanemts Ildzfinans&jums no AS ,AttTstibas finan$u institlcija Altum” - 152 070 EUR
apméra,

Par AS ,AftTstibas finan$u institlcija Altum” energoefektivitates paaugstind$anas programmu
(08.12.2022.) dz1voklu Tpasnieku kopsapulcés tiek skaidroti jaunie noteikumi un finans&$anas kartiba.

Sabiedrib& nepartraukti tiek analizéta klientu makséatsp&ja norékinaties par sanemtajiem
komunalajiem un parvaldi$anas pakalpojumiem. Viens no pastavigiem uzdevumiem ir klientu maksajumu
disciplinas kontrole un iekas&uma paaugstind$ana, debitoru parddu samazind$ana. Noteiktaja perioda
noslégtas 726 vieno%ands par pakapenisku kavéto rékinu apmaksu, izshtiti 18 317 pazinojumi un
atgadinajumi, ir uzsakta 441 tiesvediba.

SabiedrTba turpina pasdkumu plana ievie$anu korupcijas risku novérté$anai, korupcijas riskam
paklauto amatu identificB8anai un korupcijas riska mazind3anai vai novér$anai, kas ietver darbibas
ilgtermina atbilsto$i izstradatajam "SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" pretkorupcijas pasadkumu
planam 2021.-2023.gadam",

Sabiedriba ar

v 2023.gada 17.martu apstiprinati "Gramatvedibas karto$anas un organizé$anas noteikumi";




v 2023.gada 17.martu apstiprindts Nolikums par debitoru parddu novértéSanu, to atziSanu par
nedrosiem un bezcerigiem;

v 2023.gada 21.septembri aktualizéta SIA "LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" iek$éja trauksmes
cel$anas sistéma";

v 2023.gada 29.septembri aktualizéts SIA "LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" nolikums par
paradu atgGsanu;,

v 2023.gada 27.oktobri apstiprinats SIA "LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" nolikums par

Liepajas pasvaldibas dzivok|u paradu atglsanu.
ArT turpmak tiks parskatiti, atjaunoti, papildinati un izstradati jauni noteikumi, nolikumi un citi

dokumenti.

Parskata periodad apmeklétas septinpadsmit tie$saistes apmacibas (e-seminari, konferences,
diskusijas), kas veicina persondla izglitoSanu, lojalitites un darba izpildes kvalitadtes paaugstind3anos.
NoklausTts seminars par aktualajiem jautdjumiem un jaunumiem Bivniecibas informacijas sistéma. Klatieng
apmekléta Starptautiska blvniecibas izstade "Maja | 2023" un konference "Majoklis 2023", papildinatas
zinaSanas efektivdka parddu administré$ana dzivojamo maju apsaimnieko$ana, jaunaka tiesu prakse,
spriedumu atziSana un izpéte, ka darbu namu apsaimniekoSanas un parvaldidanas nozaré padarit daudz
efektivaku un veidot labu reputaciju, papildindtas zind$anas par ES NIS2 direktivu un maksliga intelekta
pieaugoso kiberdrostbas apdraud&jumu, par Personas datu aizsardzibas prasibas valsts institlicijas

Ar 8.g. 1.martu uzsakta Majas lietas kartosana Blivniecibas informacijas sistéma.
SabiedrTba nodrosina Trauksmes cel$anas likuma noteiktas prasibas.

Sabiedriba turpina uzturét un Tstenot fizisko personas datu apstrades riska prasibas, atbilstosi
Visparigai Datu aizsardzibas regulai Nr.2016/679, kas stajas spékd 2018. gada 25. maija, atbilstosi

parskatatbildibas zinojumam, kas atspogulo datu apstrades riskus, likumisko pamatotibu un novérsanai
veicamas darbibas.

Ar 2023.gada 20.decembra dalibnieku sapulces protokolu Nr.8 ir apstiprinata "Sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu "LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" vidgja termina darbibas stratégija 2024.-
2026.gadam. Ar Stratégiju iepazistinati Sabiedribas struktirvienTou vaditaji un atbildigie darbinieki, parrunati
izvirzito mérku un izdevumu izpildes un atskaites nosacijumi.

Sabiedribas darbs organizéts atbilsto$i parskata perioda izstradatajam un apstiprinatajam
"Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu "Liepajas namu apsaimniekotajs" vidéja termina darbibas stratégija
2021.-2023.gadam".

Valdes loceklis _——————Adis Rimma
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PAZINOJUMS

Pamatojoties uz SIA “LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS" valdes riciba eso$o informaciju,
2023.gada divpadsmit ménesu finanSu parskats ir sagatavots saskana ar eso$o normativo aktu
prasibam un sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par kapitalsabiedribas aktiviem, pasiviem,
finansialo stavokli un pelnu vai zaud&jumiem.

Parskata un zinojuma par laika posmu no 2023.gada 1.janvara lidz 31.decembrim ir ietverta
patiesa informacija.

Valdes loceklis —Artis-Rimma




