Sabiedribas nosaukums : SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs”
Registracijas Nr. : 42103004583
Adrese Tukuma 1a, Liepaja

Darbibas veids Dzivojamo méju parvaldisana
Méra vientha: EUR

NEAUDITETS PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

No 01.01.2022 lidz 31.12.2022

~ 2022.gada 2021.gada -
Raditaja nosaukums 4.ceturksnis 4.ceturksnis 2022.gads 12021.gads
1 Neto apgrozijums - 312871 322998 | 1245366 1307776
Pardotas produkcijas razosanas ' -
pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto ; | i
2 pakalpojumu iegades izmaksas . 303052 319706 ' 1153926 = 1187127
3 Bruto pelna vai zaudgjumi 9819 3202 91440 120649
5 Administracijas izmaksas 13236 15606 45110 = 54773
Pargjie sabiedribas saimnieciskas darbibas | ' R
6 iend&mumi . 46103 _ 54820 | 119277 . 167664
Pargjas sabiedribas saimnieciskas darbibas | I
7 izmaksas 480 , 14311 . bb263 | 68686
Pargjie procentu iendmumi un tamiidzigi D S S T
10 ien&mumi 6202 6642 . 25030 | 32658
Pelna vai zaud&jumi pirms uzndmumu I i I
13 iendkuma nodokla - 48408 34837 135374 | 197512
‘Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata ' T ' .
14 periodu ‘ 87 1674 ! 87 1674
‘Pelna vai zaud&umi péc uznémumu ' R . 2 *
15 ienakuma nodokla aprékinasanas 48321 33163 . 135287 = 195838

éB.PérskataggQape!‘na vai zaudéjumi 48321 - 33163 135287 195838




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

2022.gada neauditéta bilance

: AKTIVS
lgtermina ieguldijumi

II. Pamatiidzekli

a) | Zemes gabali, 8kas un inZenierblves

6 Pargjie pamatlidzekli un inventars
‘Kopa pamatiidzexk|i

Il ligtermina finansu ieguldijumi

6 Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
'Kopé ilgtermina finandu ieguldijumi
ledalas kopsumma
Apgrozamie idzekli

I, Krajumi

1 lzejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Kopa krajumi :

II. Debitori

1 Pircéju un pasititaju paradi

4 Citi debitori

7 Nakamo periodu izmaksas
Kopa debitori

IVINaudas ITdzekli (KOPA)
ledalas kopsumma
Bilance

2022.gada

17855
13338§
31193

8922348
8922348?
8953541§

7340,
734o§

591915
827060
8641
1427616
2293653
3728609

12682150

2021.gada

' 31.decembris  31.decembris |

19375/
17425
36800,

7753501
7753501
7790301,

10525
10525/

575596
759399
10188

- 1345183
2364381
3720089
11510390




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

2022.gada neauditétas bilances turpinajums

2022.gada 2021.gada

, PASIVS ~ 31.decembris  31.decembris |
T IO e o e |
1 Akciju vai dalu kapitals, pamatkapitals 107764; 107764 .
5 Pargjas rezerves 67255, 67255
6 leprieks&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudgjumi -102?603% -1221864§
7 Parskata gada pelna vai zaudé&jumi | 135287_% _ 194261
Kopa pasu kapitals -717297 -852684
Kreditori |
ligtermina kreditori '
3§Aizr}émumi no kreditiestadém 8205470 7245422
4 Citi aizpémumi 87384 111237
‘Kopa ilgtermina kreditori g 8292854 7356659
Tstermina kreditori E
3 Aiznémumi no kreditiestadam 967211 847641
4 Citi aiznémumi 24006 27008
5 No pircgjiem sanemtie avansi i 163459 148234
6 Paradi piegadatajiem un darbuznémejiem 373003 295338%
‘Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas '
10 iemaksas f 59487 60239/
11 Pargjie kreditori 2 240282 209846
12 Nakamo periodu iengmumi 144898 164106
14 Uzkratas saistibas : 3134247 3253903
Kopa Tstermina kreditori e 5106593/ 5006315,
ledalas kopsumma | 13399447 12362974,

_ Bilance . 12682150, 11510390




SIA "Liepdjas namu apsaimniekotajs"

Neauditéts pasu kapitala izmainu parskats par 2022.gadu

I. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)

1. lepriekséja gada bilancé noradita summa

3.Akciju vai dalu kapitala (pamatkapitala) pieaugums/samazinajums)
4. Parskata gada bilancé noraditd summa perioda beigas

V. Rezerves
1. lepriek8&ja gada bilancé noraditad summa
4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas

VI. Nesadalita pelna

1. lepriek$&ja gada bilancé noraditd summa

3. Nesadalitds pelnas palielinajums/samazindjums

4. Parskata gada bilancé noraditd summa perioda beigas

VIl. Pasu kapitals

v e g

1. lepriek$éja gada bilancé noradita summa
3. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas

2022.gada
31.decembris

107764

107764

67255
67255

-1027603
135287
-892316

-852584
-717297

2021.gada
31.decembris

107764

107764

87255
67255

-1221864
194261
-1027603

-1046845
-852584




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

Neauditéts naudas plismas parskats par 2022.gadu

( sagatavots, izmantojot netieSo metodi)

(eiro) .
2022.gada  2021.gada
31.decembris = 31.decembris
1 3 4

I. Pamatdarbibas naudas plisma
1. Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienikuma nodokla 135374 195935
Korekcijas:
a) Pamatlidzek|u vertibas samazinajuma korekcijas 8860 7993
g) Pargjie procentu ienémumi un tamliidzigi ienémumi -25030 -32481
h) iigtermina un Tstermina finansu ieguldijumu vértibas samazinajuma 349 245
korekcijas
2. Pelna vai zaud@&jumi pirms apgrozamo lidzeklu un Istermina 119553 171692
kreditoru atlikumu izmainu ietekmes korekcijam
Korekcijas:
a) Debitoru paradu pieaugums(-) vai samazinajums(+) -1251280 -518859
b) Krajumu atlikumu pieaugums (-)vai samazinajums(+) 3185 7420
¢) Piegadatajiem, darbuznéméjiem un paréjiem kreditoriem maksajamo -16290 166389
paradu atlikumu pieaugums(+) vai samazinajums(-)
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma -1144832 -173358
5.1zdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem -87 -1671
6.Pamatdarbibas neto naudas pliisma -1144919 -175029
II. leguldi$anas darbibas naudas plisma
3.Pamatiidzeklu un nematerialo aktivu iegade -3602 -9699
7.Sanemtie procenti 25030 32481
9.lequldiSanas darbibas neto naudas plisma 21428 22782
lll. Finansésanas darbibas naudas pliisma
1.len@mumi no akciju un obligaciju emisijas vai kapitéla lidzdalibas dalu
ieguldijumiem
2 Sanemtie aiznémumi 1976975 1108484
4 lzdevumi aiznémumu atmaksasanai -924212 -821744
lll. Finansé$anas darbibas neto naudas plisma 1052763 376740
V.Parskata gada neto naudas plisma -70728 224493
VI.Nauda un tas ekvivalenti parskata perioda sakuma 2364381 2139888
Vil.Nauda un tas ekvivalenti parskata perioda beigas 2293653 2364381




SIA ,Liepajas namu apsaimniekotajs*
Neauditéts 2022.gada parskats

Pielikums

Bilance sagatavota, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma" noteikto shemu.
Pelnas vai zaud&jumu aprékins sagatavots, pamatojoties uz shemu vertikala forma (klasificéts pec izdevumu
funkcijas).

Naudas plasmas parskats sagatavots p&c netiesas metodes.

PaSu kapitala izmainu parskats sagatavots, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu

likuma" noteikto shému.

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Apjoms % 2022.gads 2021.gads
saltdzinajuma
ar 2021.gadu EUR EUR
(2/3)
1 2 3
Neto apgrozijums 954 1245366 1305010

Samazinajies parvaldiSanas pakalpojuma apjoms un iepémumi par projekta vadibas pakalpojumiem
renovéjamas daudzdzivok|u majas

Pardotas produkcijas raZo%anas pasizmaksa, 9.7 1153926 1180726
pardoto predu vai sniegto pakalpojumu

iegades izmaksas

Administracijas izmaksas 82.4 45110 54773
Samazinajusies transporta uzturésanas izdevumi

Parejie saimnieciskas darbibas ienémumi 73.4 119277 162561
Mazaka apjoma samazinajusies nedrogie debitoru paradi

Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 80.5 55263 68618

Mazaka apjoma izveidoti uzkrajumi nedrogo debitoru paradu segsanai




SIA ,,Liepajas namu apsaimniekotajs®
Neauditets 2022.gada parskats

Bilance
Aktivs
Palielinajums/ 31:12.2022. 31.12.2021.
(samazinajums) EUR EUR
%
Pamatlidzekli £15:2) 31193 36800

Samazindjums saistiba ar vértibu norakstisanu - nolietojumu

llgtermina finansu ieguldijumi 15.1 8922348 7753501
Palielinajums saistiba ar sanemtam aizdevumu summam daudzdzivok]u dzivojamo maju renovacijam
Debitori 6.1 1427616 1345183

Palielingjums saistiba ar finan3u ieguldijumiem daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas, par kuriem
dzivok]u Tpasnieki norékinasies 2023.gada saskana ar noslégtajiem aizdevuma ligumiem.

Nauda (3.0) 2293653 2364381
Pasivs
Aizn€mumi no kreditiestadém un citi aizngmumi 12.8 9284071 8231308

Palielinajums saistiba ar sanemtam aizdevumu summam daudzdzivok|u dzivojamo maju renovacijam
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 26.3 373003 295338
Parskata perioda beigas sanemti biivnieku rékini par daudzdzivoklu dzivojamo maju renoviacijam
Nodokli un socialas nodro$inasanas maksajumi (1.2) 59487 60239
Pargjie kreditori 14.5 240282 209846
Palielinajusies pagvaldibai parskaitama ires maksas pelnas dala

Uzkratas saistibas 3.7 3134247 3253903

Samazindjums saistits ar iepriek§ uzkrato maju finanSu lidzeklu izlietojumu maju uzturs$anai un
remontdarbiem




SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs”
Vadibas zinojums
01.01.2022. - 31.12.2022.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

Sabiedribas mérkis ir namu parvaldi$ana un apsaimnieko$ana, kas ietver komunalo pakalpojumu
nodrosinasanas organizéSanu, dzivojamo &ku un to konstrukciju apseko3anu, dzivoklu Tpasnieku, Trnieku,
naudas lidzeklu parvaldiSanu, atskaiSu sniegSanu, maksajumu iekasé3anu un norékinadanos ar
pakalpojumu  sniedzejiem, iedzivotaju informésanu, remontdarbu, energoefektivitates pasakumu
organizésanu, u.c. saistitos pakalpojumus.

Klientu skaits uz parskata beigam ir 14 178: t.sk. 11 511 - dzivoklu Tpasnieki, 17 - telpu nomnieki,
4453 - pasvaldibas dzivok|u Trnieki, no tiem 2650 - sabiedribas parvalditajas majas, 1803 - citu parvaldnieku.

Gada sakuma darbs Sabiedriba organizéts, ievérojot valsti noteiktas rekomendacijas un
ierobezojumus COVID-19 izplatibas ierobeZo3anai. No 2022.gada 1.aprila atjaunota klientu apkalpoana
klatiené.

Sabiedribas Zvanu centrs nodroginasana klientu apkalpo$anu centralizéti — klientiem zvanot uz
vienu noradito centrales talruna numuru - 63470303. Zvanu centrs nodrodina zvanu plismas registrésanu,
sarunu ierakstu, sasaisti ar datorprogrammu, iesp&ju sarunu paradresét uz darbinieku mobilajiem telefoniem.
Parskata perioda Zvanu centra registréti 66 849 ienakosie un 14 895 izejosie zvani. Sabiedribas specialisti
regulari apkopo neskaidros jautdjumus un gatavo skaidrojo$u informaciju, kas sanemta arf e-pastos un
mobilajos talrunos. Papildus sagatavoti un izsatiti 31 201 pazinojumi - Tszinas noteiktam klientu grupam
konkrétu jautajumu aktualizé$anai, galvenokart, par rékinu samaksas kavésanu un tml. Atskaites perioda
dokumentu aprité registréti 3 405 ienakosie un 1 027 izejosie dokumenti. Ar rékinu starpniecibu Trniekiem
atgadinats par izmainam: no 2022.gada 1. jalija tiek pieméroti 100% no noteiktas Tres maksas pelnas dalas,
bet ne mazak ka 28 eiro gada, saskana ar Liepajas pilsétas domes Iémumu Nr.384 "Par Liepajas pilsétas
pasvaldibas Tpasuma vai valdijuma eso$o dzivojamo telpu Tres maksas noteik$anu".

Parskata perioda turpinas Liepajas valstspilsétas pasvaldibas fpasuma eso$o neprivatizéto dzivok|u
Tres ligumu aktualizé$ana. 12.ménesos nodrosinata 837 Liepajas valstspilsétas pagvaldibas Tpasuma esos$o
neprivatizéto dzivoklu Tres lTgumu sl&ég8ana vai parslégsana.

Dzivojamo maju parvadidanu veic septini namu parzini. Namu parzini organiz& &ku un citu bavju
parvaldisanu, tam piegulo$o teritoriju, funkcionali nepiecie$amo zemes gabalu un vides objektu uzturésanu
tehniska kartiba, atbilstosi spéka esosajam normativajam regul&jumam. Organiz€jot parvaldisana eso$o
dzivojamo maju dzivok|u Tpasnieku, maju kontaktpersonu balsojumus, 12.ménegos apspriesti un pienemti
315 dazadi lemumi, noslégti 224 Iigumi par remontdarbiem, izsludinatas un noslégusas devinas cenu
aptaujas.

Turpinas daliba energoefektivitates paaugstina$anas programma, piesaistot Eiropas Regionala
attistibas fonda Iidzek|us - septinas adresé&s notiek atjauno$anas darbi; Dzintaru 97/99, Ventas 6 un 14,
Ed.Veidenbauma 4A, Spidolas 2, Vanes 9 un Grizupes 93.

Plecas adresés noslégusies &ku energoefektivitates paaugstinasanas pasakumi, bet turpinas
dokumentacijas apstiprinasana projekta ietvaros — Aldaru iela 8, Aisteres iela 7, Virdu iela 1, Atmodas
bulvaris 8B un Celtnieku iela 16.

Parskata perioda izsludinati pieci iepirkumi par energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumiem,
piesaistot Eiropas Regionala attistibas fonda ITdzek|us, sadarbiba ar AS ,Attistibas finansu institdcija Altum"
- daudzdzivoklu dzivojamai majai Daugavas ield 15, Karklu ield 3, Dzintaru iela 95, Eduarda Tisé ield 50 un
Piltenes iela 5.

Noslégti Cetri ITgumi par blvdarbu uzsaksanu Eiropas Regionala attistibas fonda atbalsta ietvaros
energoefektivitdtes paaugstinasanas pasakumu Tstenoganai.

SabiedrTba iesaistijusies papildu finansu lidzeklu piesaisté, kas ir batiski, lai tiktu veikti nepieciesamie
darbi dzivojamo maju uzturésana. Papildu finans&jums ir bitisks pamudinajums iedzivotajiem, lai lemtu par
nepiecie$amo Tpasuma uzturé$anas darbu uzsaksanu.

Kopuma parskata perioda sanemts Iidzfinansgjums no Akciju sabiedribas ,Attistibas finangu

institlcija Altum” - 1 185 361 EUR apméra un no Liepajas pasvaldibas sanemts Iidzfinans&jums - 336 841
EUR apméra.




Sabiedriba nepartraukti tiek analizéta klientu maksatsp&ja norékinaties par sanemtajiem
komunalajiem un parvaldisanas pakalpojumiem. Viens no pastavigiem uzdevumiem ir klientu maksajumu
disciplinas kontrole un iekas&uma paaugstinasana, debitoru paradu samazinasana. Noteiktaja perioda
noslégtas 902 vienoSanas par pakapenisku kavéto rékinu apmaksu, izstiti 20 287 pazinojumi un
atgadinajumi, ir uzsaktas 450 tiesvedibas.

Sabiedriba turpina pasakumu plana ievieSanu korupcijas risku novértésanai, korupcijas riskam
paklauto amatu identificé$anai un korupcijas riska mazind$anai vai novérianai, kas ietver darbibas
ligtermina. Atbilstosi izstradatajam "SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs” pretkorupcijas pasakumu planam
2021.-2023.gadam" Sabiedriba tiek aktualizéta un ar 2022.gada 13.janvari stijas spéka “Informacijas
sistémas dro8ibas politika” un "Informacijas sistémas lietosanas noteikumi”, ar 2022.gada 01.februari stajas
spéka “Fizisko personu datu apstrades noteikumi”. 2022.gada 24. un 25.marta Sabiedribas darbiniekiem tika
veikta zinasanu parbaude korupcijas novérdanas jautajumos un novaditas lekcijas un praktiskas nodarbibas.
2022.gada 01.aprili stajas spéka SIA "LNA" nolikums par autotransporta izmantodanu un degvielas
izlietojuma uzskaiti un SIA "LNA" nolikums par elektromobila izmantoanu un elektriskas energijas patérina
normu. Ar 2022.gada 01.maiju stajas spéka Kartiba, kada var iepazities ar darbinieka personas lieta ieklauto
informaciju, 2022.gada 1.janija parskatiti un atjaunoti "Darba kartibas noteikumi”, ar 2022.gada 01.jdliju
stajas speka iekséjie noteikumi "Amata apraksta izstrades kartiba", ar 2022.gada 01.decembri stajas spéka
iek$&jie noteikumi "lepirkumu proceddras un tirgus izpétes norises kartiba". ArT turpmak tiks parskatiti,
atjaunoti, papildinati un izstradati jauni noteikumi, nolikumi un citi dokumenti.

Parskata perioda apmeklétas tie3saistes apmacibas (e-seminari, konferences, diskusijas), kas
veicina personala izglitoSanu, lojalitites un darba izpildes kvalitdtes paaugstina$anos. Notikugas 25
tiessaistes apmacibas kuras piedalljas 52 darbinieki.

Jauna kartiba Majas lietas karto$ana stajusies spéka 2022.g. maija, bet Majas lietas kartosanu tikai
Blvniecibas informacijas sistéma parvaldniekiem ir jauzsak no $.g. gada februdra. Turpinas darbinieku
zinasanu papildinasana, lai nodrodinatu jauno kartibu majas lietas karto§anas procesa.

Sabiedriba nodrosina Trauksmes cel&anas likuma noteiktas prasibas.

Sabiedriba turpina uzturét un Tstenot fizisko personas datu apstrades riska prasibas, atbilstosi
Visparigai Datu aizsardzibas regulai Nr.2016/679, kas stajas spéka 2018. gada 25. maija, atbilstosi parskata
atbildibas zinojumam, kas atspogulo datu apstrades riskus, likumisko pamatotibu un novér&anai veicamas
darbibas.

Sabiedribas darbs organizéts atbilstosi izstradatajam un apstiprinatajam "Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu "Liepajas namu apsaimniekotajs" Vid&ja termina darbibas stratégija 2021 .-2023.gadam".

Valdes loceklis //—




PAZINOJUMS

Pamatojoties uz SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs” valdes ricibad eso$o informaciju,
2022.gada divpadsmit ménesu finanSu parskats ir sagatavots saskana ar eso$o normativo aktu
prasibam un sniedz patiesu un skaidru priek$statu par kapitalsabiedribas aktiviem, pasiviem,
finansialo stavokli un pelnu vai zaud&umiem.

Parskata un zinojuma par laika posmu no 2022.gada 1.janvara lidz 31.decembrim ir ietverta
patiesa informacija.

Valdes loceklis Artis Rimma




