Sabiedribas nosaukums : SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"
Registracijas Nr. : 42103004583
Adrese Tukuma 1a, Liepaja
Darbibas veids Dzivojamo maju parvaldisana
Méra vieniba: EUR
NEAUDITETS
PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)
No 01.01.2020 lidz 31.12.2020

Nl'-p Raditaja nosaukums 2020.gads | 2019.gads
1| Neto apgrozijums 1330632 1334646
Pardotas produkcijas razo$anas pasizmaksa, pardoto precu
2|vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas -1233182 | -1254749
3|Bruto pelna vai zaudgjumi 97450 79897
4| Administracijas izmaksas -57107 -55970
5| Pargjie sabiedribas saimnieciskas darbibas iengmumi 253821 358251
6 Pargjas sabiedribas saimnieciskas darbibas izmaksas -134983 -15089
7| Pargjie procentu ien@mumi un tamlidzigi ienemumi 30300 38189
& | Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -45
9| Pelna vai zaudgjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a 189481 405233
10| Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu -69 -4
1 |Parskata gada pelna vai zaudéjumi 189412 405229

Valde:
Artis Rimma




SIA "Liepdjas namu apsaimniekotajs"

Neauditéta 2020.gada bilance

2020.gada 2019.gada

AKTIVS 31.decembris | 31.decembris
llgtermina ieguldijumi
II.| Pamatlidzekli
a)| Zemes gabali, &kas un inZenierbiives 20894 22414

14445 18907

I1I|Ilgtermina finangu ieguldijumi
6|Pargjie aizdevumi un citi ilgt

46344 5951574

Apgrozamie ltdzek]i
.| Krajumi
Izejviel

—_—

17945 19760

I1. | Debitori
Pircgju un pasititaju paradi 606480
4|Citi debitori

Nakamo periodu izmaksas

—

686629
622232 541655
4771 4645

IV |Naudas Iidzekli (KOPA)

2139889 1761736

10773000 9007320/

Bilance




SIA "Liepdjas namu apsaimniekotajs"

Neauditétas 2020.gada bilances turpinajums

-

PASIVS

2021.gada
31.decembris

2019.gada
31.decembris

(= WV R A VS

10
11
12
14

Pa3u kapitals

Parejas rezerves
Nesadalita pelna
leprieksgjo gadu nesad

altta pelna vai nesegtie zaudgjumi
Parskata gada pel i i

d

Kreditori
llgtermina kreditori
Aiznémumi no kreditiestadem

=2

Istermina kreditori
Aizngmumi no kreditiestadem

Citi aizpémumi

No pircgjiem sanemtie avansi

Paradi piegadatajiem un darbuzneémgjiem

Nodokli un valsts socidlas apdroginasanas obligatas iemaksas
Pargjie kreditori

Nakamo periodu iengmumi
Uzkratas saistibas

Bilance

76
67255

-1410039
189412

6928693
138423

759427

28025
213818
172289

60933
155860
183683

10773000

107764

3177457

G

1815268
405229
020

5567768
166551

622299
27888
197777
416887
62591
37081
327144
2866354

0

340
0

900732

Valde:
Artis Rimma




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

NEAUDITETS

Naudas pliismas parskats par 2020.gadu
( sagatavots, izmantojot netie$o metodi)

(eiro)

2020.gada
31.decembris

2019.gada
31.decembris

1 3 4
L. Pamatdarbibas naudas plisma
1. Pelna vai zaudgjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 189481 405233
Korekcijas:
a) Pamatlidzek]u vértibas samazinajuma korekcijas 8831 12956
b) Nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas 166
g) Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iengmumi -30300 -38189
h) ilgtermina un Tstermina finan3u ieguldijumu vertibas samazinajuma korekcijas 230
i) Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 45
2. Pelna vai zaudgjumi pirms apgrozamo Iidzeklu un istermina kreditoru 168012 380441
atlikumu izmainu ietekmes korekeijam
Korekcijas:
a) Debitoru paradu picaugums(-) vai samazinajums(-+) -1395324 -985537
b) Krajumu atlikumu pieaugums (-)vai samazinajums(+) 1815 5728
¢) Piegadatajiem, darbuznémgjiem un pargjiem kreditoriem maksajamo paradu 56136 -747917
atlikumu pieaugums(+) vai samazinajums(-)
3. Bruto pamatdarbibas naudas plisma -1169361 -1347285
4.Izdevumi procentu maksajumiem -45
6.Pamatdarbibas neto naudas plisma -1169361 -1347330
IL. IeguldiSanas darbibas naudas pliisma
3.Pamatlidzek|u un nematerialo aktivu iegade -2849 -14966
7.Sanemtie procenti 30300 38189
9.1leguldiSanas darbibas neto naudas pliisma 27451 23223
IIL. FinanséSanas darbibas naudas plisma
1.Iengmumi no akciju un obligaciju emisijas vai kapitala lidzdalibas dalu 50000
ieguldijumiem
2.Sanemtie aiznémumi 2184860 1960938
4 Izdevumi aizn@mumu atmaksaganai -714797 -610627
I11. Finansé8anas darbibas neto naudas pliisma 1520063 1350311
V.Parskata gada neto naudas plasma 378153 26204
VL.Nauda un tas ekvivalenti parskata perioda sakuma 1761736 1735532
VIL.Nauda un tis ekvivalenti parskata perioda beigas 2139889 1761736

Valde:
Artis Rimma




SIA "Liepajas namu apsaimniekotajs"

Neauditéts paSu kapitala izmainu parskats par 2020.gadu

I. Akeiju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
1. Iepriek3gja gada bilancé noradita summa

3. Akciju vai dalu kapitala (pamatkapitala) pieaugums/samazindjums

4. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas

V. Rezerves
1. lepriek3gja gada bilance noradita summa
4. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas

VI. Nesadalita pelna

1. lepriek3eja gada bilance noriditd summa

3. Nesadalitas pelnas palielindjums/samazinajums

4. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas

VII. Pasu kapitils
1. Iepriekseja gada bilance noradita summa
3. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas

2020.gada
31.decembris

57764
50000
107764

67255
67255

-1410039
189412
-1220627

-1285020

-1045608

2019.gada
31.decembris

57764

57764

67255
67255

-1815268
405229
-1410039

-1690249
-1285020

Valde: ; /}’/—\ :
Artis Rimma / %




SIA ,Liepdjas namu apsaimniekotajs“
Neauditéts 2020.gada parskats

Pielikums

Bilance sagatavota, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma" noteikto sheému.
Pelnas vai zaudgjumu aprekins sagatavots, pamatojoties uz shému vertikala forma (klasificgts péc izdevumu
funkcijas).

Naudas pliismas parskats sagatavots péc netiesas metodes.

Pasu kapitala izmainu parskats sagatavots, pamatojoties uz "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma" noteikto shemu.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins

Apjoms % 2020.gads 2019.gads
salidzinajuma
ar 2019.gadu EUR EUR
(2/3)
1 2 3
Neto apgrozijums 99.7 1330632 1334646
Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, 98.3 1233182 1254749

pardoto pre€u vai sniegto pakalpojumu
iegades izmaksas

Izmaksas samazinajusas, pamatojoties uz atalgojuma optimizaciju - algu un to saistito nodoklu
samazinajumu, pamatlidzeklu un mazveértiga inventara nolietojuma samazinajumu un administrativo &ku
uzturéSanas un komunalo pakalpojumu izmaksu samazinaanos.

Administracijas izmaksas 102.0 57107 55970

Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 70.9 253821 358251

Mazaka apjoma samazindjusies nedrosie debitoru paradi

Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 894.6 134983 15089

PaSvaldibai piederosas dzivojamas majas palielindjusies uzkritie finangu lidzekli dzivojamas majas
uzturéanai un atjaunoSanai un palielinajusies nedrogie debitoru paradi




SIA ,,Liepajas namu apsaimniekotajs*
Neauditéts 2020.gada parskats

Bilance
Aktivs
Palielindjums/ 31.12.2020. 31.12.2019.
(samazinajums) EUR EUR
%
Pamatlidzekli (14.5) 35339 41321

Samazindjums saistiba ar vértibu noraksti¥anu - nolietojumu.
ligtermina finan$u ieguldijumi 234 7346344 5951574
Palielinajums saistiba ar sapemtam aizdevumu summam daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijam.

Debitori 1233483 1232929

Nauda 215 2139889 1761736
Palielindjums saistits ar dzivoklu ipasnieku lémumiem par maksajumu paaugstina$anu kop&jiem majas

uzturéSanas izdevumiem un maksajumu par ri un pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamas telpas lietosanu,
iekas&anu no trniekiem pagvaldibai piedero$ajos dzivoklu TpaSumos.

Pasivs

Aiznémumi no kreditiestadeém un citi aiznémumi 23.0 7854568 6384506
Palielinajums saistiba ar sanemtam aizdevumu summam daudzdzivok|u dzivojamo maju renovacijam.
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem (58.7) 172289 416887
Mainiti samaksas termini norékiniem par sanemtajiem pakalpojumiem

Nodokli un socialas nodrosinasanas maksajumi (2.6) 60933 62591

Samazinajies aprékinatais iedzivotaju ienakuma nodoklis, socialas apdroSinaSanas iemaksas un pievienotas
vértibas nodoklis.

Uzkratas saistibas 10.9 3177457 2866354

Palielinajums saistits ar dzivoklu ipasnieku lémumiem par maksajumu paaugstina$anu kopgjiem majas
uzturéanas izdevumiem,




SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs”
Vadibas zinojums
01.01.2020. - 31.12.2020.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

2020.gada darbs Sabiedriba organizéts, ievérojot valsti noteiktas rekomentacijas COVID-19
izplatibas ierobezo$anai. Papildinati un apstiprinati Sabiedribas iek$&jas kartibas noteikumi, darba
vadlinijas COVID-19 inficéSanas riska pieauguma gadijuma, iesp&ami mazinata darbinieku, klientu
un sadarbibas partneru tieSa komunikacija, paredzéti un realizéti dezinfekcijas pasakumi,
apspriesta riciba darbinieku saslim$anas gadijumos, ka arf nodrosinata attalinata darba pienakumu
veiksana darbiniekiem, kuru darba organiz&S$ana tas ir iesp&jams. Lai novérstu pulcé$anas riskus,
rupétos par apmeklétaju un darbinieku dro$ibu, Sabiedribas klientu centri tika slégti parskata
perioda 2. un 4.ceturksni. Klientu pienemsana notikusi tikai péc iepriek$&ja pieraksta vai attalinati.
Klientu centri nodrosinati ar dezinfekcijas lTdzekliem, cimdiem, deguna un mutes aizsargmaskam un
sejas vairogiem. Klientiem, izmantojot informativo sadalu uz rékiniem, skaidrota Sabiedribas darba
organizé€sana arkartéjas situacijas apstaklos. Klientu centros veikta telpu parbive, paredzot
aizsargsienas darbiniekiem un darba organizaciju klientu plismas kontrolei. Parskata perioda
mérktiecigi klientiem ir piedavati alternativi risinajumi maju kopsapuléu organizé$anai - dzivoklu
Tpadnieku anketé$ana un Iémumu pienemsana attalinati.

Sabiedriba k& uznémums, kas parvalda iedzivotdju maksdjumus par sanemtajiem
komunalajiem pakalpojumiem, aktualiz&jusi klientu informésanas kartibu, kas paredz dazadu veidu
atgadinajumus — Tszinas, e-pastus un informativas véstules, kuras klienti aicinati uz sadarbibu un
bez kavésanas vienoties par pamatotu atlikto maksajumu grafiku apstiprinasanu. Sazinai ar maju
kontaktpersonam aktualizétas kontaktinformacijas datu bazes, lai operativi skaidrotu aktualos maju
parvaldisanas jautdjumus. Atseviskos gadijumos ir izveidotas majas dzivoklu Tpasnieku
kontaktinformacijas datu bazes, lai zinotu par planotajam kopsapulcém vai [Emumu pienem$anas
procesiem un citiem aktualiem jautdjumiem. Ka ari sadarbiba ar Liepajas pilsétas domes “Socialo
dienestu” uz rékinu informativas dalas izplatita informaciju par dazadiem sociala atbalsta veidiem
gimeném, kuras nonakusas gritibas. Apzinoties, ka arkartgja situacija var radit maksajumu
gritibas, aktualizéta klientu, kuriem novérotas maksajumu disciplinas problémas, datu baze,
paredzot ricibu, laikus organizét dialogu ar klientu, noskaidrojot apstakius un sagatavojot abam
pusém skaidru vieno$anos. Parskata perioda klientiem un pasvaldibas dzivoklu Trniekiem izsatitas
12 446 informativas Tszinas.

Parskata perioda apkopotas tehniskas iesp&jas un veikta pakapeniska darbinieku zinasanu
papildinaSana par elektroniski parakstitu dokumentu sagatavo$anu, saglabaganu un arhivé$anu
atbilstosi likumdosanas prasibam. Pakapeniski, izvértgjot katru konkrétu gadijumu, ir uzsakta
dokumentu sagatavodana elektroniskai parakstidanai.

Parskata perioda energoefektivitites paaugstinasanas programma, piesaistot Eiropas
Regionala attistibas fonda Iidzeklus, sadarbiba ar AS ,AttTstibas finansu instittcija Altum” turpinas
maju  siltinasanas projektu izstrade, organizéti blvniecibas projektu un dzivojamo maju
irnieku/ipasnieku kopsapulces.

Noteiktaja perioda mekléti risindjumi un organizétas vairakas tik§anas ar iesaistitajam
pusém (Altum, SEB banka, bivniecibas uznémums SIA "Ekovalis Latvija", maju kontaktpersonas)
par septinu daudzdzivok|u maju Aldara iela 8, Liela iela 1, Atmodas bulvari 10a, Viréu ield 1, Darza
iela 3, Ventas iela 6, Dzintaru iela 97/99 renovéacijas projektu Tsteno$anas problémam - kavétiem
liguma paredzeétajiem terminiem, maju iedzivotaju stdzibam par darba étiku un kvalitati,
blvuzrauga noradém uz neatbilstoSu darba organizaciju un kvalitati un tml. Parskata perioda ir
noslégusies maju Liela ield 1 un Atmodas bulvari 10a renovacija. Lauzti bivniecibas ligumi ar
darbu veicéju par maju Aldara iela 8, Vir$u iela 1, Ventas iela 6, Darza iela 3 un Dzintaru ield 97/99
projektu Tstenosanu. Taja skaitad cenu aptauju rezultata noslégti bivniecibas darbu veik$anas [Tfgumi
par dzivojamo maju VirSu iela 1, Ventas ielda 6, Darza iela 3, Dzintaru ield 97/99 izblvétas
siltumizolacijas saglabasanas jeb "ieziemo$anas" darbiem un defektu novéréanu. Darbu veik§anai
planots piesaistit apdrosinasanas kompensacijas. Vienlaikus informacija par aktualitatém regulari
sagatavota un izplatita maju dzivok|u Tpadniekiem, ka arf pé&c pieprasijuma pils&tas masu medijiem.

Parskata perioda ir noslégti dazadi bavniecibas un remontdarbu ligumi par pakalpojumu
nodroSinasanu daudzdzivoklu dzivojamam majam. Pieméram, par lifta vinéas nomainu, lodziju vai



balkonu atjaunosanu, vairakas majas veikta karsta un/vai auksta Gdens stavvadu maina, par jumtu
remontu, kapnutelpu un ardurvju remontu, par apkures sistémas parbivi, dimvadu remontu,
pagrabu telpu, majas gala sienu siltindSanu, fasades atjauno$anu, par Gdens sateéu tiri$anu, lietus
Gdens un kanalizacijas sistémas attiriSanu un remontu, koplietojamo telpu uzturé$anu - logu
nomainu, apgaismojuma montdzu un citu labiekarto$anas darbu veik§anu, atkritumu
apsaimniekosanu - konteineru novietnu izbGvi, durvju kodu atslégu uzstadisanu un tml. Nemot véra
sezonalitati, veikti maju teritoriju uzkop8anas un labiekartosanas darbi ka koku apzagésana, gajéju
celinu remonts vai izveide, ieejas pakapienu parblve, paplasinati sétnieku pakalpojumi. Zalienu
plausanas sezona veikta aptuveni 500 000 kvadratmetru lielas tentoruas sakop$anas darbi.
DZzivok|u TpaSnieki arT Iémusi par iemaksu palielina8anu vai samazina$anu maju uzkrajumu fondos.
Izsludinata un noslégusies cenu aptauja par dzivojamas majas Aisteres ield 7 dzelzbetona platnu
jumta seguma un konstrukciju demontazu un jauna divslipju jumta izbavi.

Kopuma Sabiedriba parvalda 265 daudzdzivoklu dzivojamas majas ar centralizéto apkures
padevi. Gan apkures sezonas laikd, gan starplaikos veikti apkures sistému apseko$anas un
remontdarbi. Uzné&muma darbinieku profesionalas kvalifikacijas cel$anai &etri namu parzini
sanémusi sertifikdtus, kas apliecina praktiskas zina$anas un iegltds prasmes apmacibu
programma "Ekas |ekseJo siltuma un karsta Odens apgades sistému ekspluatacija. Ekas individuala
siltummezgla iespé&ju optimala izmanto$ana uzlabojot €kas energoefektivitati'. Vienlaikus apsekotas
majas ar dazadiem krasns apkures vai citiem siltuma padeves veidiem, pievér$ot uzmanibu
ugunsdro$ibas un energoefektivitates jautajumiem.

Uzsakta un nodrosinata Liepajas pilsétas pasvaldibas paguma eso$o neprivatizéto dzivoklu
Tres ligumu slégsana, k& arf turpinas darbs pie Tres rékinu izstrades pilnveido$anas (saskana ar
Liepajas pilsétas domes I@mumu Nr.384 "Par Liepajas pilsétas pasvaldibas Tpasuma vai valdijuma
esoso dzivojamo telpu Tres maksas noteik8anu" no §.g. 1. julija). Klientu értbai ligumu sl&g$ana un
iesniegumu apstrade notiek visos Sabiedribas klientu centros Vecliepaja, Karosta un Jaunliepaja,
ievérojot COVID-19 izplatibas ierobeZo$anas prasibas. Sabiedriba analiz&jusi komersantu un
kreditiestazu piedavajumu, ka érti pienemt apsaimnieko$anas vai ires rékinus klientu norékiniem
skaidra un arT bezskaidra nauda. Kopé&jais parakstito Tres ligumu skaits parskata perioda ir 3582,
sanemti 3649 pieteikumi par Tres iguma slégs$anu vai parslégsanu. Lidz perioda parskata belgam
Sabiedribas registra ir 4578 pasvaldibas dzivokli, 4322 - iziréti dzivok|i un 256 - brivie dzivokli.

Parskata perioda izstradata un apstlprlnata "Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "Liepajas
namu apsaimniekotdjs" vidéja termina darbibas startégija 2021.-2023.gadam". Plano$anas
dokuments apstiprinats 2020.gada 29.decembra Dalibnieku sapulcé. Ar Stratégiju iepazistinati
Sabiedribas struktrvienibu vaditaji un atbildigie darbinieki, parrunati izvirzito mérku un uzdevumu
izpildes un atskaites nosacijumi.



PAZINOJUMS

Pamatojoties uz SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs” valdes riciba eso$o informaciju,
2020.gada divpadsmit ménesu finandu parskats ir sagatavots saskana ar eso$o normativo aktu
prasibam un sniedz patiesu un skaidru priek$statu par kapitalsabiedribas aktiviem, pasiviem,
finansialo stavokli un pelnu vai zaud&jumiem.

Parskata un zinojuma par laika posmu no 2020.gada 1.janvara ITdz 31.decembrim ir ietverta
patiesa informacija.
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